oo flakler’

IN MEINER STADT ZUHAUSE

156 m2 Altbaucharme in Essen- Stadtwald

45134 Essen / Stadtwald, Maisonettewohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002303

Wohnflache ca.: 156 m2 - Zimmer: 4 - Kaltmiete: 1.280,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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156 m? Altbaucharme in Essen- Stadtwald

Objekt ID MM-002303
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse (Stadtwald)
45134 Essen / Stadtwald
Etage 1
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 156 m?2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Kabel-/Sat-TV, Keller

Kaution 2.560,00 EUR
Kaltmiete 1.280,00 EUR
Miete pro m2 8,88 EUR
Betriebskosten brutto 350,00 EUR
Warmmiete 1.630,00 EUR

Tel. 0201 64869 923
Mob. 017684522744

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Herr Jan Becker www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Altbaufans aufgepasst!

In ruhiger und bevorzugter Seitenstraf3enlage des Essener Stadtwalds, befindet sich diese aulierst
grof3ziigige Maisonettewohnung in einem sehr gepflegten 1908 erbauten Zweifamilienhaus. Auf ca. 156
m2 Wohnflache kommen Altbaufans sowie Liebhaber des groRzigigen Wohnens auf lhre Kosten.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tber einen Flur in zwei schéne Zimmer mit Sprossenfenstern
im typischen Altbaustil.

Das Tageslichtbadezimmer ist grof3ziigig geschnitten und mit einer neuen Badewanne sowie mit einem
neuen Waschtisch ausgestattet. Eine Sauna sowie eine Moonshower Dusche laden zur Entspannung
ein und runden das Angebot des Badezimmers gelungen und exklusiv ab.

Die Wohnktiche befindet sich ebenfalls auf dieser Etage und ist mit einem weil3en Fliesenspiegel
versehen. Diese offeriert Innen Zugang zu einer dritten groRen und ideal belichteten Raumlichkeit. Uber
eine aufgearbeitete Treppe mit viel Altbaucharme erreichen Sie die obere Etage. In dieser wartet ein
gemdutliches Dachstudio darauf, individuell durch Sie eingerichtet zu werden.

In diesem Bereich lasst sich ideal ein reprasentativer Wohnbereich mit viel Platz fur eine grol3ziigige
Couchlandschaft realisieren.

Eine sonnige Loggia mit tollem Weitblick ins Griine ladt zum Entspannen ein und ist Ihr Highlight an
warmen Sommertagen. Das zweite Tageslichtbadezimmer ist mit modernen Bodenfliesen und einer
weiteren Dusche ausgestattet. Zudem befinden sich weitere Kiichenanschlisse auf der oberen Ebene,
sodass bei Bedarf eine weitere Kiichensituation geschaffen werden kann. Einem tollen Grillabend mit
Freunden steht also nichts mehr im Wege! Geniel3en Sie mit einem Glas Sekt schéne Sommerabende!
Alle Wohnrdume sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet. Beheizt werden diese lber eine Gas-
Zentralheizung.

Die Anschlusse fur die Waschmaschine sowie fur den Trockner befinden sich in der Waschkiiche. Eine
separierte Kellerraumlichkeit ist selbstverstandlich ebenfalls vorhanden.

Wir konnten lhr Interesse wecken? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren
individuellen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Individuelle und grof3ziigige Maisonettewohnung

- Zweifamilienhaus mit Altbaucharme (1908)

- Ca. 156 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Auf der unteren Etage befinden sich drei Zimmer, die Kiiche und das Bad
- Grof3ziuigiges Tageslichtbadezimmer mit neuer Badewanne und Waschbecken
- Moonshower Dusche und Sauna mit zuséatzlichem Stauraum

- Wohnkuche mit wei3em Fliesenspiegel

- Obere Etage mit grol3em Dachstudio und Loggia

- Zweites Tageslichtbadezimmer mit Steinfliesen und Dusche

- Galerie mit zusatzlich vorhandenen Kichenanschlissen

- Loggia mit fantastischem Weitblick

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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- Alle Wohnraume sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet
- Zusatzlicher Abstellraum auf der Zwischenetage

- Abstellmdglichkeit fur Zweirader in der Auffahrt

- SAT-TV

- Gas- Zentralheizung

- Waschkiiche

- Kellerraum

- Winterdienst

- Haustierhaltung nach Vereinbarung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB, ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

In beliebter Lage von Essen-Stadtwald finden Sie alle Annehmlichkeiten fast direkt vor der Haustur: Alle
Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich am Stadtwaldplatz oder im nahen Umfeld, Arzte und
Apotheken machen das Angebot komplett. Der 6ffentliche Nahverkehr bringt Sie vom Stadtwaldplatz aus
in alle Richtungen, auch der S-Bahnhof ist fuRlaufig erreichbar. Nach Feierabend und am Wochenende
laden der angrenzende Schellenberger Wald sowie der nur wenige Minuten entfernte Baldeneysee zur
Freizeitgestaltung ein. Erkunden Sie die abwechslungsreichen Wanderstrecken oder geniel3en Sie ein
Picknick in den Ruhrauen.
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Zugang Loggia Hausflur
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Eingangsbereich 7 Schlafzimmer

weitere Ansicht weiteres Schlafzimmer
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weitere Ansicht Kleine Diele

Kiche

weitere Ansicht Badezimmer mit Sauna

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
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weitere Ansicht weitere Ansicht
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Wohnzimmer

weitere Ansicht
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Flurbereich obere Etage
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