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120 m2 voller Gluck! Klimatisierung flr die
warmen Tage

45131 Essen / Ruttenscheid, Maisonettewohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002171

Wohnflache ca.: 121 m2 - Zimmer: 4 - Kaltmiete: 1.258,00 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
Frau Julia Specovius www.mein-makler.com
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120 m2 voller Glick! Klimatisierung fur die warmen Tage

Objekt ID MM-002171
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse (Ruttenscheid)
45131 Essen / Rittenscheid
Etage 4
Wohnflache ca. 121 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2009
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

Stellplatzmiete: 80 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kabel-/Sat-
TV, Keller, Personenaufzug, Separates WC, Tageslichtbad

Provision 3,57 % zzgl. MwSt.
Kaution 2.516,00 EUR
Kaltmiete 1.258,00 EUR
Miete pro m? 10,80 EUR
Betriebskosten brutto 385,00 EUR

Warmmiete

1.643,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Frick Immobilien GmbH Tel. 0201 64869905

Frau Julia Specovius

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Diese schicke 121 m2 grol3e Maisonette-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, das 2009
komplett kernsaniert wurde. Auch in den heilien Sommertagen kénnen Sie sich hier wohlfihlen. Eine
Klimaanlage wird nach Abstimmung mit dem Vermieter gerne eingebaut.

Mit dem Aufzug gelangen Sie direkt in die Wohnung. Highlight ist das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer
mit Zugang auf den Balkon mit Blick auf den Sportplatz am Girardethaus. Die moderne Einbaukiche
gehort zum Mietobjekt (inkl. Elektrogerate aul3er dem Kihlschrank) und verleiht der Wohnung ein ganz
besonderes Flair. Uber eine Glasschiebetiir konnen Sie die Kiiche wahrend des Kochens vom
Wohnzimmer optimal abtrennen. Auf dieser Etage befindet sich ein gerdaumiges Schlafzimmer, wo Sie
ohne Probleme einen grof3en Kleiderschrank und ein Doppelbett stellen kénnen. Von hier aus kénnen
Sie auf die Dacher von Rittenscheid schauen. Das Tageslichtbadezimmer ist mit grauen Fliesen
versehen und mit einer Badewanne sowie einer Glasdusche ausgestattet. So kénnen Sie lhren Alltag
ohne Probleme hinter sich lassen und entspannen. Ein Gaste-WC inklusive einer kleinen Nische fur lhre
Waschmaschine und den Trockner ist ebenfalls vorhanden. Uber eine Treppe gelangen Sie nun in die
zweite Etage der Wohnung. Hier werden Sie von der hohen Deckenhdhe begeistert sein. Ein weiteres
sehr grof3zugiges Schlafzimmer liegt auf dieser Etage. Die zweite Raumlichkeit kann sehr gut als
Ankleidezimmer oder auch als Arbeitszimmer genutzt werden. Hier bleiben keine Wiinsche offen. Die
Wohnung ist mit einem modernen Laminatboden ausgestattet. Die Kliche sowie die Badezimmer mit
dunklen Fliesen.

Des Weiteren gehdort zur Wohnung ein Kellerraum. Im Kellergeschoss finden Sie ebenfalls einen
Fahrradraum, der von Ihnen gerne genutzt werden kann. Beheizt werden die Raumlichkeiten Uber eine
Gas-Zentralheizung.

Nach Bedarf kann ein Stellplatz im Nachbargebaude fur 80€/mtl. angemietet werden.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Gerne kdnnen Sie sich bei uns melden, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattung

- Maisonette Wohnung

- Klimatisierung in Abstimmung mit dem Vermieter

- 5 Parteien

-121 mz?

- 4 Zimmer

- 2009 komplett saniert

- Vorzugsfahrt direkt in die Wohnung (auch durch Treppenhaus erreichbar)
- barrierefreiheit

- grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang auf den Balkon mit Blick auf den Sportplatz am
Girardethaus

- moderne Einbaukutche inkl. Elektrogerate (au3er Kithlschrank)

- Glasschiebetlir zum Abtrennen der Kiiche vom Wohnbereich

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Gaste-WC inkl. Nische fur Waschmaschine und Trockner

- Schlafzimmer mit ausreichend Stellflache

- teilweise Sonnenrollladen

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
Frau Julia Specovius www.mein-makler.com
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- hohe Deckenhohe in der zweiten Etage
- moderner Laminatboden in den Wohnraumen
- dunkle Fliesen in Kliche, Badezimmer sowie Gaste-WC
- Kabel-TV
- Treppenhausreinigung sowie Schneedienst in den Nebenkosten enthalten
- Gas-Zentralheizung
- 1 Stellplatz (im Nachbargeb&ude) kann fur 80,- €/mtl. angemietet werden
- Kellerraum
- Fahrradraum
- Bezugstermin 01.10.2020

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 29.08.2026
Baujahr It. Energieausweis 2009
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905

Frau Julia Specovius www.mein-makler.com
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Diese Wohnung liegt mitten im beliebten und belebten Essener Stadtteil Ruttenscheid.
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer N&he und die Rittenscheider
Stral3e ladt mit zahlreichen Fachgeschaften und toller Gastronomie zum Verweilen ein. Arztpraxen,
Krankenhauser und Banken sind ebenfalls vorhanden. Zweimal in der Woche findet auf dem schdnen
Ruttenscheider Markt ein Wochenmarkt statt. In der Nahe sind Grund- und Realschulen, zwei
Gymnasien und mehrere Kindergarten ansassig. Das Messegeldande sowie der beliebte Grugapark, der
alle Freizeitmoglichkeiten bietet, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die U-Bahn-Station liegt quasi
direkt vor der Tur und die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreicht. Die
Anbindung an die Autobahnen A 40 und A 52 ist optimal. Der Flughafen Disseldorf liegt nur 15

Autominuten entfernt, den Flughafen Kéln erreichen Sie in 45 Minuten.
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Hausansicht | ohn— und Essbereich

Eingang aus dem Aufzug | - Aufzug

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
Frau Julia Specovius www.mein-makler.com
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Schlafzimmer
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Tageslichtbadezimmrer Flurbereich 2. Etége

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
Frau Julia Specovius www.mein-makler.com




Moo laklor

IN MEINER STADT ZUHAUSE

F."
Arbeitszimmer 2. Etage Balkon
Energieverbrauch uns e
I 57,00
Energieskala
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
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Grundriss

1. Etage

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869905
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Grundriss

2. Etage
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