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Entspannte Eleganz

45219 Essen / Kettwig, Maisonettewohnung zur Miete

Objekt ID: MM-004805

Wohnflache ca.: 128 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 1.300,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Entspannte Eleganz

Objekt ID MM-004805
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse (Kettwig)

45219 Essen / Kettwig

Wohnflache ca.

128 m?

Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Separate WC

Balkone

RS EEN

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1998
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2

Garagen

Stellplatzmiete: 80 EUR (Anzahl: 2)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Bidet, Dusche, Garage, Gartennutzung,
Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Separates WC,
Tageslichtbad

Kaution 3.900,00 EUR
Kaltmiete 1.300,00 EUR
Miete pro mz 10,16 EUR
Betriebskosten brutto 380,00 EUR

Warmmiete

1.680,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Mein Makler Essen GmbH
Frau Jessica Stein

essen@mein-makler.com

Tel. 0176-93123939
Mob. 0176-93123939
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Objektbeschreibung

In hervorragender Nachbarschaft von Essen Kettwig befindet sich diese ca. 128 m2 Maisonettewohnung
im Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die Immaobilie besticht mit einem auB3ergewdhnlichen Grundriss, hohen Decken und einem fantastischen
Sanierungszustand.

Ein separiert abschliel3barer Treppenhauszugang offeriert Innen komfortabel Eintritt in die Wohnung.
Von hier aus gelangen Sie Uber eine geraumige Diele in alle Raume des Untergeschosses. Die Diele
offnet sich in einen hellen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche. Diese bietet Ihnen individuelle
Stellmoglichkeiten fur Ihre Einbaukiiche und den direkten Zugang zu einem im Jahr 2023 sanierten
Balkon. Dieser ladt zum Entspannen ein und bietet lhnen einen grof3artigen Weitblick. Ein eigener
Gartenbereich mit Grillplatz rundet das Aul3enangebot der Immobilie ab.

Der angegliederte Wohnbereich ist futuristisch geschnitten und individuell einrichtbar. Dieser ist mit
einem wertigen Echtholzparkett versehen und ist durch groRe Fensterflachen lichtdurchflutet. Ein Kinder-
oder Arbeitszimmer, komplettiert gemeinsam mit einem ebenfalls sanierten Gaste-WC den Grundriss
des Untergeschosses.

Eine Wendeltreppe fuhrt Sie in die obere Etage der Wohnung. Hier erwarten Sie ein geraumiges
Schlafzimmer mit angegliedertem begehbarem Kleiderschrank sowie das Master-Badezimmer.
Hochwertige Keramik, eine Badewanne und eine barrierearme Dusche, lassen hier keine Wiinsche
offen.

Die Wohnung verflugt auBerdem Uber zwei Garagenstellplatze, die direkt vor der Tur liegen und somit flr
eine bequeme und sichere Parkmaoglichkeit sorgen. Ein Abstellraum an der Wohnung sowie eine
gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche und ein Fahrradkeller stehen Ihnen ebenfalls zur Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Gefragte Wohnlage von Essen Kettwig
- Grune Aussicht

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- 3-Zimmer-Wohnung

- Maisonettewohnung

- ca. 128 m2 Wohnflache

- GroRRzugiger individueller Grundriss
- Helle Raume

- Grol3er Wohnbereich

- Echtholzparkett

- Kinder- oder Arbeitszimmer

- Saniertes WC Untergeschoss

- Komfortabel begehbare Treppe

- Grol3er Schlafbereich

- Velux Fenster (Solarrollladen)

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939




‘ lor’
/7 "4
IN MEINER STADT ZUHAUSE
- Angegliederter Ankleidebereich
- Saniertes Master Bad
- Tageslicht
- Dusche
- Wanne
- Bidet
- Abstellraum
- Waschkeller
- Fahrradkeller
- 2 Garagenstellplatze
- Eigener Gartenanteil

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualtiat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 28.09.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1998
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 119,70 kWh/(m2-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939

Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Lage

Dieses Objekt liegt mitten im schonen Stadtteil Kettwig. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants und Cafés sowie die wunderschdne Altstadt sind fuBlaufig zu erreichen. Auch der Kettwiger
Stausee befindet sich in unmittelbarer Néhe. Kettwig ist an der Ruhr gelegen und heute der jingste und
der sudwestlichste Stadtteil von Essen. Sehenswaurdigkeiten in Kettwig sind die Kirche am Markt inmitten
der Altstadt, die katholische Pfarrkirche St. Peter, das Kettwiger Rathaus, das Schloss Hugenpoet, das
Schloss Oefte sowie der Kettwiger See und der Mihlengraben mit der errichteten Steinbriicke. In
Kettwig gibt es zwei Grundschulen sowie zwei weiterfiihrende Schulen. Kettwig ist an Offentliche
Verkehrsmittel durch S-Bahn und Busverbindungen sehr gut angeschlossen.
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Wohnzimmer Weitere Wohnzimmer Ansicht

Weitere Wohnzimmer Ansicht Balkon Aussicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Weitblick

Weitere Arbeits-/Kinderzimmer Ansicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Details

Gaste WC

Begehbarer Kleiderschrank

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Kichenbereich Weitere Kiichen Ansicht

@

Garten Grillplatz

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Weitere Garten Ansicht

Aul3en Ansicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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