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EG 3 Zimmer Traumwohnung Am Sandbach 23.
Erstbezug zum 01.12.22 Sehr Energieeffizient
Kfw 40EE !!

48167 Miunster / Wolbeck, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-003672

Wohnflache ca.: 115 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 1.610,00 EUR

Foit Immobilien e.K. info@foit-immobilien.de Tel. 02506 417010
Herr Janusz Foit www.mein-makler.com
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EG 3 Zimmer Traumwohnung Am Sandbach 23. Erstbezug zum
01.12.22 Sehr Energieeffizient Kf\W 40EE !!

Objekt ID MM-003672

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 48167 Munster / Wolbeck
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 115 m2

Nutzflache ca. 14 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2022
Zustand Erstbezug
Ausstattung Luxus
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Balkon/Terrasse Sid, Barrierefrei,
Gartennutzung, Keller, Massivbauweise, Terrasse

Kaution 4.830,00 EUR
Kaltmiete 1.610,00 EUR
Miete pro m2 14,00 EUR
Betriebskosten brutto 280,00 EUR

Warmmiete

1.890,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Diese wunderschdne und exglusive Erdgeschoss-Wohnung mit 115m2 Wohnflache kdnnte zum
01.12.2022 lhre Wohlfiihloase sein!

Das Obijekt verflugt Gber eine aul3erst gute Dammung in Verbindung mit einer mit einer effizienten Erd-
Warmepumpe. Der Energiebedarf spricht fir sich.
20 kWh (m?*a)

Einziehen und Wohlfiihlen - diese Erstbezug-Immobilie mit je 2 Wohnungen im Erdgeschoss und
Obergeschoss besticht durch ihr modernes, offengestaltetes und durchdachtes Wohnkonzept und ist
zum 01.03.2023 bezugsfertig.

Durchgéngig verlegter Fliesenboden, eine offene Kiiche und ein Wohnzimmer mit bodentiefen
Schiebetiliren zur Terrasse und in den Garten mit unverbaubarem Blick ins Landschaftsschutzgebiet
verleihen einen ganz besonderen Charme .

Ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC und drei einladende Zimmer machen die Wohnung zu einem
Wohlfuhlort, auf den Sie sich jedes Mal freuen werden. Der Einbau einer Fu3bodenheizung in
Verbindung mit Geothermie erweist sich als sehr energiesparend und wirkt sich positiv auf die
Nebenkosten aus. Der Energieausweis der Immobilie ist aktuell und liegt vor. Die Immobilie ist
aulR3erdem barrierefrei zugangig. Weiterhin gibt es einen Garten, in dem es sich wunderbar vom Alltag
erholen lasst. Zur Wohnung gehort ein Stellplatz fur Ihr Auto, was Ihnen bequemes Parken ohne lastiges
Suchen garantiert. Ebenso steht lhnen ein Kellerraum zur Verfliigung.

Ausstattung

Effizienzhaus 40 Erneuerbare Energien

- regulierbare Fu3bodenheizung in allen R&umen

- Bodentiefe Fenster

- elektrische Rolladen an allen Fensterflachen in der gesamten Wohnung
- hochwertige Fliesen in der Wohnung

- Videogegensprechanlage

- separater Kellerbereich

- Waschekeller ( Hauswirtschaftskeller)

- Carport Stellplatz 80,-€

- KFZ Wallbox

Sonstiges

Ansprechpartner:

Mein Makler

Janusz Foit

Foit Immobilien e.K.
Hiltruper StralRe 1
48167 Munster-Wolbeck
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Mobil: 0176-31474956

Mail: info@foit-immobilien.de
www.foit-immobilien.de

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Guiltig bis 01.09.2032

Baujahr 2022

Primarenergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 20,00 kwh/(mz-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse A+
Foit Immobilien e K. info@foit-immobilien.de Tel. 02506 417010
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Lage

Die Immobilie liegt in Munster Wolbeck mit Garten angrenzend an das Naturschutzgebiet . Mehrere
Buslinien sind fuRlaufig zu erreichen. In Laufnahe gibt es einen Bauernhof mit Hofladen, zwei Arzte, zwei
Restaurants, zwei Supermarkte und eine Backerei. Auch ein paar Fitnessstudios, zwei Friseure, eine
Bibliothek, eine Postannahmestelle und ein Blumenladen sind ful3laufig gut zu erreichen. Weiter entfernt
finden Sie auRerdem mehrere Einkaufsmdglichkeiten und Kindergarten. Einige Museen, zahlreiche
Erholungs- und Sportangebote und gute Ausgehmadglichkeiten erreichen Sie schliel3lich ebenfalls im

groReren Umkreis.
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