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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Wohnen mitten in Ruttenscheid!

45131 Essen / Ruttenscheid, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-006000

Wohnflache ca.: 87,50 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 880,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Wohnen mitten in Rittenscheid!

Objekt ID MM-006000
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Ruttenscheid)

45131 Essen / Ruttenscheid

Wohnflache ca. 87,50 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1910
Bauweise Massiv
Verflgbar ab 01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Keller, Massivbauweise

Kaution 1.760,00 EUR
Kaltmiete 880,00 EUR
Miete pro m2 9,50 EUR
Betriebskosten brutto 185,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Frau Jessica Stein

essen@mein-makler.com

Tel. 0176-93123939
Mob. 0176-93123939
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Wohnung direkt auf der beliebten Ruttenscheider Stral3e? Dann ist diese Wohnung
genau die Richtige fur Sie!

Die Wohnung verteilt sich Uber 3 Zimmer auf ca. 88 gm und bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt.
Uber einen Flur gelangen Sie zunéchst in alle Raume der Wohnung.

Alle drei Schlafzimmer bieten Ihnen genugend Stellflache fur Ihre Schlafzimmermdbel. So haben Sie
ausreichend Moglichkeiten Ihre Wohntraume zu erfullen. Ebenso kdnnten die Schlafraume gut als
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden. Durch die groRen Fenster in der Wohnung werden
die Raume gut mit Licht durchflutet. Die gut geschnittene Kiche bietet Ihnen die Méglichkeit, Ihre
Kochkiinste zu entfalten. Gasten bieten wir gerne ein gutes Essen, welches Sie in der Kiiche, die sich
raumlich im Herzen lhrer Wohnung befindet, zubereiten knnen. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne mit integrierter Duschmaoglichkeit, einem WC und einem Waschbecken inkl. Spiegelschrank
ausgestattet.

Der Balkon ist zum Hinterhof gerichtet. Hier treffen Sie auf Stellflache fur eine Sitzgarnitur und ggf. einen
Grill. Entspannte Stunden mit den Freunden oder mit der Familie sind somit gewahrleistet.

AulRRerdem gehdrt zu der Wohnung ein Kellerraum. Beheizt wird die Wohnung tber eine Gas-
Zentralheizung.

Ausstattung

- 3 Zimmer

-ca. 88 gm

- 3 groRe Schlafraume

- Schlafraume auch als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzbar
- Badezimmer mit Badewanne mit integrierter Duschmaoglichkeit
- Badezimmer ist weil3 gefliest

- Balkon zum Hinterhof

- Treppenhausreinigung und Schneedienst in NK enthalten
- Waschmaschinenanschluss in der Waschkiiche

- Gas- Etagenheizung

- Kellerraum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 02.06.2024

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr 1910

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 93,60 kWh/(mz2-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939

Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Diese Wohnung liegt mitten im beliebten und belebten Essener Stadtteil Ruttenscheid.
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer N&he und die Rittenscheider
Stral3e ladt mit zahlreichen Fachgeschaften und toller Gastronomie zum Verweilen ein. Arztpraxen,
Krankenhauser und Banken sind ebenfalls vorhanden. Zweimal in der Woche findet auf dem schdnen
Ruttenscheider Markt ein Wochenmarkt statt. In der Nahe sind Grund- und Realschulen, zwei
Gymnasien und mehrere Kindergarten ansassig. Das Messegeldande sowie der beliebte Grugapark, der
alle Freizeitmoglichkeiten bietet, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die U-Bahn-Station liegt quasi
direkt vor der Tur und die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreicht. Die
Anbindung an die Autobahnen A 40 und A 52 ist optimal. Der Flughafen Disseldorf liegt nur 15

Autominuten entfernt, den Flughafen Kéln erreichen Sie in 45 Minuten.
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Tel. 0176-93123939

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Mob. 0176-93123939

Frau Jessica Stein
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Badezimmer

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Weitere Kiichen Ansicht
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Grundriss

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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