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2-Zimmer Altbaucharme in Werden!

45239 Essen, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002050

Wohnflache ca.: 50 m2 - Zimmer: 2 - Kaltmiete: 400,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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2-Zimmer Altbaucharme in Werden!

Objekt ID MM-002050
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Werden)
45239 Essen
Etage 2
Wohnflache ca. 50 m2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1902
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Keller, Massivbauweise

Kaution 800,00 EUR
Kaltmiete 400,00 EUR
Miete pro m2 8,00 EUR

Betriebskosten brutto 155,00 EUR

Warmmiete

555,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Mein Makler Essen GmbH
Herr Jan Becker

Tel. 0201 64869 923
Mob. 017684522744

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung liegt zentral im Essener Stadtteil Werden und verteilt sich
auf ca. 50 gm.

Die typischen Altbaucharaktere wie hohe Decken oder gut erhaltener Parkettboden kommen hier
besonders gut zur Geltung. Vom Eingangsbereich gelangen Sie zunachst auf der linken Seite in das
Badezimmer der Wohnung, welches mit einer Badewanne inklusive Duschmdglichkeit ausgestattet ist.
Das Schlafzimmer befindet sich auf der rechten Seite der Wohnung und bietet Ihnen geniigend
Stellflache fir Inre Mobel. Gegeniber befindet sich das Wohnzimmer, welches ein Durchgangszimmer
zur Kiche ist. Durch das grol3e Fenster wird dieser Raum gut mit Licht durchflutet. In der Kiiche haben
Sie freie Gestaltungsmaoglichkeiten. Sie kdnnen nach Ihren Winschen eine neue Einbaukiiche planen
und so lhre Traume erfullen.

Die Anschlusse fur die Waschmaschine befinden sich im Badezimmer der Wohnung und beheizt wird
diese uber eine Gas- Zentralheizung. Ein Kellerraum gehdrt ebenfalls zu dieser Wohnung. Die Wohnung
ist gerade vom Maler frisch gestrichen worden.

Ein Energieausweis ist bereits beantragt.

Ausstattung

- gepflegter Altbau

- 8 Parteien

-50 gm

-2.0G

- 2 Zimmer

- 155€ Nebenkosten inkl. Heizkosten

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- Kellerraum

- Gas- Zentralheizung

- Treppenhausreinigung und Schneedienst werden von einer Firma Gbernommen
- SAT- Antenne

- Bezugstermin nach Vereinbarung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 29.11.2029

Baujahr It. Energieausweis 1902

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 118,20 kWh/(m2-a)

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

In Essen-Werden befindet sich Ihr neues Zuhause. Geniel3en Sie die Vorzlge dieser Lage und lassen
Sie Ihren PKW immer ofter stehen. Einkaufe fir den taglichen Bedarf und dariiber hinaus erledigen Sie
bequem im nahen Umfeld. Ob Lebensmittelladen oder Backerei: Alles ist ful3laufig in wenigen Minuten
erreichbar. Der Bahnof Essen-Werden verbindet sie schnell mit dem regionalen und Uberregionalen
Schienennetz, durch verschiedene Buslinien sind Sie auch gut an den OPNV angebunden. Die Freizeit
kommt nicht zu kurz: Nach Feierabend und an Wochenenden bietet der Baldeneysee ein
abwechslungsreiches Sport- und Naherholungsprogramm. Geniel3en Sie die Abwechslungsreichen
Joggingstrecken oder entspannen Sie bei einem gemiutlichen Picknick in den Ruhrauen!
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Schlafzimmer

Kiche Badezimmer

Grundriss

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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