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Exklusives Wohnen- in Bestlage von Essen
Heisingen!

45259 Essen, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-001967

Wohnflache ca.: 199 m2 - Zimmer: 4 - Kaltmiete: 1.800,00 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Frau Ulrike Hornickel
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Exklusives Wohnen- in Bestlage von Essen Heisingen!

Objekt ID MM-001967

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 45259 Essen

Etage 2

Wohnflache ca. 199 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2001
Zustand neuwertig
Ausstattung Luxus
Stellplatze gesamt 3

Stellplatz 1 Stellplatz
Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiche, Gartennutzung, Gaste-WC, Keller,
Personenaufzug, Seniorengerecht, Terrasse

Kaution 4.000,00 EUR
Kaltmiete 1.800,00 EUR
Miete pro m? 9,05 EUR
Betriebskosten brutto 700,00 EUR

Warmmiete

2.780,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Frick Immobilien GmbH
Frau Ulrike Hornickel

essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
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Objektbeschreibung

Eleganz und Stil sind die vorherrschenden Komponenten in dieser ca. 199 m2 grol3en Wohnung in
exklusiver Lage des Heisinger Oberdorfs — hier wohnen Sie in einer der bevorzugten Wohnlagen
Essens.

Bereits der Eintritt in das Objekt verspriiht einen Hauch von Exklusivitat. Uber einen ideal belichteten
Eingangsbereich gelangen Sie liber einen Aufzug komfortabel in die 2. Ebene des Objektes. Der Eintritt
in die Wohnung hélt bereits ein erstes Highlight in Form eines ca. 73 m2 gro3en Wohn- und Essbereich
fur Sie bereit. Hier sind lhrer Kreativitat sowie lhrem Ideenreichtum fir eine individuelle Einrichtung
nahezu keine Grenzen gesetzt. Zwei Balkone offerieren lhnen einen grofRartigen Blick ins Grine. Die
Sud- Westausrichtung des aus dem Wohnbereich zu begehenden Balkons ladt zum Sonnenbaden ein.
Links neben der Eingangstir fugt sich ein Gaste-WC gelungen in den Grundriss ein, zur rechten Seite
gelangen Sie in die Kiche.

Diese ist mit einer modernen Einbaukiiche nebst allen Elektrogeraten ausgestattet. Ein grof3er
Abstellraum, von der Kiiche aus begehbar, hélt reichlich Platz fur Ihre Bevorratung und Reinigungsartikel
bereit.

Der Kiiche vorgelagert ist ein wunderschoner Wintergarten von ca. 7 m? - der ideale Platz, um in der
Morgensonne zu frihstiicken.

Eine Diele schafft eine gelungene Separation zwischen den Wohn- und SchlafrAumen und offeriert Ihnen
Zugang zu lhrem privaten Bereich. Zwei Schlafraume, einer davon mit Zugang zum Balkon, stehen
Ihnen hier zur Verfligung. In diesem Bereich befinden sich auch das Duschbad sowie das knapp 20 m2
grol3e Badezimmer. Ausgefallenes Design und hochwertige Materialien haben dieser Oase den Stempel
aufgedriickt - eine freistehende Badewanne, eine ibergroRe Dusche mit Marmor-Sitzbank, ein
traumhafter Waschtisch mit 2 eingelassenen Waschbecken, bodentiefe Fenster — lassen die Herzen von
Liebhabern des exklusiven Wohnens héher schlagen. Ein weiteres Highlight ist das vom Bad zu
erreichendem Ankleidezimmer, ringsherum mit hochwertigen Schréanken ausgestattet.

Die bodentiefen Fenster schaffen ideale Lichtverhaltnisse im Objekt. Selbstverstandlich sind diese mit
elektrischen Rollladen versehen. Der hochwertige Marmorboden befindet sich in allen Raumen.

Ein Wasch- und Trockenraum steht zur Verfligung wie auch ein Keller von ca. 6 mz2.

Vervollstandigt wird dieses Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze sowie einem weiteren
AulRenstellplatz.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
individuellen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Exklusive Wohnlage im Heisinger Oberdorf
- Baujahr 2001

- ca. 199 m2 Wohnflache

- 2. Etage mit Aufzug

- ca. 73 m2 grofRer Wohn- und Essbereich

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rollladen

- Marmorbdden

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Frau Ulrike Hornickel
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- Géaste-WC
- Duschbad
- Masterbad
- Ankleiderzimmer
- komplett eingerichtete Kiiche
mit Abstellraum
- 2 Stellplatze Tiefgarage
- 1 AuBRenstellplatz

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 18.02.2030
Baujahr It. Energieausweis 2001
Primérenergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388

Frau Ulrike Hornickel
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Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden und hat sich Uber Jahre seinen
dorflichen Charme bewahren kdnnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzige,
denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Ihre Einkaufe flr den
taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Ob Backer, Arzte oder mehrere
Lebensmittelladen: Hier ist alles in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten
sind in ausreichender Zahl vorhanden und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben
zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit lhrer neuen Wohnlage
geniel3en: Nach Feierabend und an Wochenenden ladt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen
Aktivitaten ein. Geniel3en Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit
dem Ruderboot auf dem Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und
Joggingstrecken begeistert sein.
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Erster Blick Viel Raum fiir Schones

Viel Platz fir Gaste Kiche

Kiche - weitere Ansicht Durchgang zum Privatbereich

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Frau Ulrike Hornickel
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Géaste-WC Ein Traum von Bad

Die andere Seite vom Badetraum

i

Weiteres Bad Eingebauter Schuhschrank

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
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