
Träumen erlaubt im wunderschönen Heisingen
mit Kamin!

45259 Essen / Heisingen, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002828

Wohnfläche ca.: 104 m² - Zimmer: 4 - Kaltmiete: 1.040,00 EUR
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Träumen erlaubt im wunderschönen Heisingen mit Kamin!

Objekt ID MM-002828

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (Heisingen)
45259 Essen / Heisingen

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 104 m²

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Heizungsart Fußbodenheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Gäste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Keller, Massivbauweise, Separates WC

Kaution 2.080,00 EUR

Kaltmiete 1.040,00 EUR

Miete pro m² 10,00 EUR

Betriebskosten brutto 270,00 EUR

Warmmiete 1.310,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Eine schicke, große Wohnung im wunderschönen Essen-Heisingen sucht einen neuen Mieter!
Die Wohnfläche von rund 104 m² verteilt sich auf vier Zimmer. Beim Betreten der Wohnung liegt zur
rechten Seite ein geräumiges Hauptbadezimmer, dieses ist mit einer Badewanne sowie einer separaten
Dusche ausgestattet und ist derzeit in Beige-Tönen gehalten. Das Badezimmer soll in Kürze
modernisiert werden, sodass sich hier ggf. auch noch Wünsche berücksichtigen lassen könnten.
Gegenüber dem Badezimmer, befindet sich eine gelungen projektierte Nische, in der sich eine
Garderobe perfekt integrieren lässt. Durch einen anschließenden Flur gelangen Sie auf der linken Seite
in die Schlafräume. Somit gelingt es Ihnen einen eigenen privaten Rückzugsort zu etablieren. Der erste
sich dort befindliche Raum könnte sich hervorragend als Kinderzimmer eignen. Der einfach, quadratisch
geschnittene Raum lässt die Platzierung des Mobiliars kinderleicht zu. Neben dem potenziellen
Kinderzimmer befindet sich ein weiterer großzügiger Raum. Hier besteht beispielsweise die Möglichkeit
ein praktisches Büro einzurichten. Gerade das doch so aktuelle Thema Home-Office könnten sie hier
ganz nach Ihrem Geschmack umsetzten. Im Anschluss befindet sich das Schlafzimmer. Dieser Raum
bringt ausreichend Stellfläche für einen großen Kleiderschrank sowie ein großes, gemütliches Bett mit.
Angrenzend zu den Schlafräumen befindet sich das separierte Gäste-WC.
Betreten wir nun den Wohnraum. Das Wohnzimmer besitzt einen schönen Kamin aus Backsteinen und
bringt ausreichend Platz für eine schicke Wohnlandschaft mit. Der „L-Förmige-Raum“ bietet Ihnen die
Möglichkeit mit Bereichen zu arbeiten. So lässt sich wunderbar ein großzügiger Esstisch platzieren. Der
sonnen geküsste Raum bietet Ihnen große Fensterfronten und zusätzlich ein bodentiefes über das Sie
den Balkon betreten. Dieser eignet sich perfekt für Sonnenanbeter, mit der hier vorliegenden
Südausrichtung steht auch einem gemütlichen Feierabendbierchen an einem schönen Sonnentag nichts
im Wege. Zusätzlich besticht dieses Sonnenplätzchen mit einem hervorragenden Weitblick sowie eine
elektrische Markise und lädt somit zum Verweilen ein. Angrenzend zum Wohnbereich befindet sich die
Küche. Auch dieser Raum bringt eine beachtliche Größe mit. Hier lässt sich ideal eine Einbauküche
platzieren, die bereits vorhandene Einbauküche kann bei Bedarf übernommen werden. Die Küchenzeile
verläuft über die gesamte Breite des Raumes. Sie haben ebenso die Möglichkeit einen Tisch zu
platzieren, um morgens entspannt zu frühstücken und den ersten Kaffee zu genießen.
Beheizt wird die Wohnung über eine Gas-Fußbodenheizung und ist über Thermostate in jedem Raum
separat steuerbar. Die Heizkosten sind bereits in den Nebenkosten enthalten. Abgerundet wird dieses
Angebot durch einen eigenen Kellerraum, sowie einen Waschkeller, der mit einer
Gemeinschaftswaschmaschine und einem Trockner ausgestattet ist.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Zögern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Balkon mit Südausrichtung/ mit elektrischer Markise
- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- separate Küche
- Einbauküche kann übernommen werden
- Abstellkammer
- Kamin im Wohnzimmer
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- Gas-Fußbodenheizung
- Rollläden
- Waschkeller mit Gemeinschaftswaschmaschine und Trockner
- eigener Kellerraum
- Treppenhausreinigung und Gartenpflege in Nebenkosten enthalten
- Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und
Aktualität dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes über das Aufspüren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwäschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spätestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu überprüfen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenüber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verständnis, dass wir eine Kopie Ihres
Personalausweises anfertigen müssen. Diese sowie sämtliche Daten werden durch uns
selbstverständlich streng vertraulich behandelt. Erfüllungsort für alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Heisingen gehört zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Süden und hat sich über Jahre seinen
dörflichen Charme bewahren können. Die ruhige und grüne Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzüge,
denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Ihre Einkäufe für den
täglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Ob Bäcker, Ärzte oder mehrere
Lebensmittelläden: Hier ist alles in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergärten
sind in ausreichender Zahl vorhanden und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben
zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit Ihrer neuen Wohnlage
genießen: Nach Feierabend und an Wochenenden lädt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen
Aktivitäten ein. Genießen Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit
dem Ruderboot auf dem Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und
Joggingstrecken begeistert.
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Kaminbereich Balkon

weitere Ansicht Küche

Wohn-Essbereich weitere Ansicht
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weitere Ansicht Gäste-WC

Kinderzimmer Diele

Hauptbadezimmer
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