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44799 Bochum / Wiemelhausen, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002028

Wohnflache ca.: 135,84 m2 - Zimmer: 3,5 - Kaltmiete: 1.220,00 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-002028

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 44799 Bochum / Wiemelhausen
Nordrhein-Westfalen

Etage 1

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 135,84 m2

Zimmer 3,5

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

Stellplatzmiete: 80 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Sudwest, Dusche, Einbauktliche,
Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC, Terrasse,
Tiefgarage

Kaution 3.660,00 EUR
Kaltmiete 1.220,00 EUR
Miete pro mz 9,00 EUR
Betriebskosten brutto 335,00 EUR
Heizkosten netto 120,00 EUR

Heizkosten

120,00 EUR (in der Warmmiete enthalten)

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
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Warmmiete 1.555,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert Ihnen diesen komfortablen Wohntraum. Die Wohnung liegt
im ersten Obergeschoss eines ruhigen Dreifamilienhauses und bietet Ihnen auf ca. 136 m2 einen Wohn-
und Essbereich, eine gut geschnittene Kiche, ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Badezimmer
und ein Gaste WC.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine moderne Aufteilung und lichtdurchflutete Raume. Die Immobilie ist in
einem sehr guten Zustand und kann ohne Aufwand bezogen werden.

Uber das sehr gepflegte Treppenhaus gelangen Sie zum Eingang der Wohnung. Ein schoner
Fliesenboden prasentiert sich in der grof3zligigen Diele. Dieser ist in allen Zimmern verlegt. Eine
malangefertigte Garderobe findet hier ihren Platz. Eine Video- Gegensprechanlage komplettiert das
Angebot der Diele.

Der Wohn- und Essbereich bildet mit fast 53 m2 einen wunderbar zu gestaltenden Raum.

Die bodentiefe Fensterfront und die groRen Schiebetiiren zur Terrasse schaffen hervorragende
Lichtverhaltnisse. Ein Balkon mit elektrischer Markise [&adt zum gemutlichen Beisammensein ein.
Alle Fenster und Schiebeturen sind mit elektrischen Rollladen versehen.

Zuruick in der Wohnung gelangen Sie rechts in die ca. 16 m? grol3e Kiiche, die mit einer Einbaukiiche
inklusive Herd, Mikrowelle, Abzugshaube, Kihl-/Gefrierkombination und Geschirrspller ausgestattet ist.
Die Kiiche wird wahrend der Mietzeit unentgeltlich zur Leihe Uberlassen.

Neben der Kiiche liegt das ca. 21 m2 grofRe Schlafzimmer, in dem viel Platz fur ein Kingsize Bett und
einen groRen Schrank vorhanden ist.

Ein weiteres Zimmer liegt direkt neben dem Schlafzimmer. Als Arbeits-/Gastezimmer ist es bestens
geeignet und bietet ausreichend Raum fir einen Schreibtisch, einen Schrank und ein Bett.

Das groRzugige Badezimmer ist mit hellen, deckenhohen Wandfliesen versehen und enthalt sowohl eine
Badewanne und eine Dusche.

Das Gaste WC befindet sich im Eingangsbereich der Wohnung und ist wie das Badezimmer mit hellen
deckenhohen Wandfliesen ausgestattet.

Die gesamte Wohnung wird mit einer Fu3Bbodenheizung beheizt, wobei jedes Zimmer seperat geregelt
werden kann.

Ein Stellplatz in der sich im Untergeschoss befindenden Tiefgarage kann zusétzlich angemietet werden.
Ein Keller und eine Waschkliche sowie ein Stellplatz fiir Fahrrader komplettieren das Angebot.

Ausstattung

- 135,84 mz
- Wohn- und Esszimmer, Kliche, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Badezimmer, Gaste WC, Diele und
Sidwestbalkon

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
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- Kellerraum, gemeinschatftliche Waschkiiche und Fahrradkeller
- Tiefgaragenstellplatz
- Fulbodenheizung
- Gal3zentral
- hochwertige Einbaukiiche mit E-Geraten
- Video- Gegensprechanlage
- Unity Media Anschluss
- elektrische Rolladen
- elektrische Markise
- Treppenhausreinigung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Im beliebten Stadtteil Bochum- Wiemelhausen/ Brenschede ist diese komfortable Wohnung gelegen.
Wiemelhausen verfligt Gber eine direkte Autobahnanbindung zur A448, umliegende Stadte sind schnell
erreicht.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, der Wochenmarkt, sowie Arzte und Apotheken sind in der Nahe
gelegen.

Naherholung und ausgiebige Strecken zum Spazieren oder Fahrradfahren finden Sie im Weitmarer Holz,
zahlreiche Sportvereine und Kurse runden das Freizeitangebot ab.

Die U-Bahnlinie U35 und mehrere Buslinien sorgen fir eine ausgezeichnete Anbindung an die
Innenstadt und den Bochumer Hbf. Mit der Stralienbahn benétigen Sie nur sechs Minuten in die

Bochumer City, mit dem Auto sind Sie in zehn Minuten dort. Das Universitatsklinikum Bergmannsheil
erreichen Sie in wenigen Autominuten.
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Wohnzimmer

Gaste WC Kiche

Badezimmer Badezimmer
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Schlafzimmer

AulRenansicht
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Grundriss

Grundriss

Diele 1,45
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