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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Familien-Traum in Bochum Querenburg
44801 Bochum / Querenburg, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-002093

Wohnflache ca.: 119 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaltmiete: 773,50 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Familien-Traum in Bochum Querenburg

Objekt ID MM-002093

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 44801 Bochum / Querenburg
Wohnflache ca. 119 m?

Zimmer 55

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 2

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Baujahr 1967

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Separates WC

Kaution 1.547,00 EUR
2 MM
Kaltmiete 773,50 EUR
Miete pro m2 6,50 EUR
Betriebskosten brutto 326,50 EUR

Warmmiete

1.100,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert Ihnen diese schone, grof3ziigige Wohnung in Bochum-
Querenburg.

Die Wohnung befindet sich auf der zweiten Etage eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1967.

Es verteilen sich ca. 105m2 Wohnflache auf 5,5 Zimmer, Wohn- und Kochbereich, vier Schlafzimmer,
zwei Badezimmer, ein Gaste-WC und eine Diele.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie zunéchst eine Diele, in der sich hervorragend eine Garderobe
unterbringen lasst.

Rechts befindet sich das Gaste WC, welches tber ein WC und Waschbecken verfligt. Daran
anschliel3end liegt das erste Schlafzimmer. Dieses bietet ausreichend Raum fir einen Schreibtisch,
einen Schrank und ein Bett.

Auf der linken Seite des Eingangsbereiches finden Sie das zweite Schlafzimmer.

Gegentber dem Eingang gelangen Sie in den offenen Wohn- und Kochbereich.

Der rechts gelegene Wohnbereich bietet ausreichend Mdglichkeiten, eine schéne Wohngarnitur und ein
TV Board zu platzieren und punktet durch die angeschlossene Loggia mit Nordostausrichtung. Hier
finden Sie an heil3en Tagen immer ein schattiges Platzchen.

Links gelangen Sie in die Kiiche. Dort bietet sich lhnen Platz fir zwei schicke Kiichenzeilen. Samtliche
Anschlusse fur Herd, Kihlschrank, Dunstabzugshaube, Spulmaschine sowie Wasser und
Abwasseranschlisse sind hier vorgesehen. Von hier haben Sie den Zugang zu einer zweiten Loggia.
Diese Loggia verfligt tber eine Stdwestausrichtung. Hier kdnnen Sie viele Sonnentage geniel3en.

Zuriick in der Wohnung fuihrt Sie eine weitere Diele in das geraumige Schlafzimmer. Hier lassen sich ein
Kingsize Bett und ein grof3er Kleiderschrank gut unterbringen. Das erste Badezimmer nebenan verfugt
Uber eine Badewanne, WC, Waschbecken und bietet Platz fiir eine Waschmaschine. Direkt nebenan
liegt das zweite Badezimmer, welches mit einer Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet ist. Ein
weiteres Schlafzimmer liegt direkt neben dem Badezimmer und bietet ausreichend Raum fir einen
Schreibtisch, einen Schrank und ein Bett.

Der Boden ist in Diele, Kiiche, Wohnbereich sowie den Schlafzimmern mit einem Venylboden in
Holzoptik ausgestattet. Die Boden in den beiden Badezimmern und Gaste-WC wurden mit Fliesen
versehen.

Ein Keller komplettiert das Angebot.

Ausstattung

- 5 Zimmer zzgl. offener Kiiche, 2 Badezimmer und Gaste- WC
- ca.105m?2
- Baujahr 1967

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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- 2 Balkone
- Fernwarme
- Kabelanschluss

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 30.08.2028
Baujahr It. Energieausweis 1967
Primarenergietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage

Im Stadtteil Querenburg im Bochumer Siden ist dieses schone Objekt gelegen.

Hier finden Sie alles zentral an einem Ort. Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte und Apotheken
sind im Unicenter zu finden. Das dazugehdrige Hallenbad Querenburg ist ein hervorragendes Ziel fur
alle, die sich mit schwimmen fit halten.

Naherholung und ausgiebige Strecken zum Spazieren oder Fahrradfahren finden Sie am
nahegelegenen Kemnader See, zahlreiche Sportvereine und Kurse runden das Freizeitangebot ab. Der
Botanische Garten der in Querenburg gelegenen Ruhr-Universitat bietet ebenfalls ein hervorragendes
Ziel fur Spaziergange.

Grundschulen und Kindergarten erreichen Sie fu3laufig, genauso wie die offentlichen Verkehrsmittel, mit
denen Sie schnell an weiterfuhrenden Schulen sind.

Die U-Bahnlinie U35 sorgt fir eine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt und den Bochumer Hbf.
Mit der StraRenbahn sind Sie in zehn Minuten in der Bochumer City, mit dem Auto bendtigen Sie ca. 15
Minuten. Querenburg verfugt Gber eine ausgezeichnete Anbindung an die A43/A44, umliegende Stadte
sind schnell erreicht.

Das Universitatsklinikum Knappschaftskrankenhaus oder das Universitatsklinikum Bergmannsheil
erreichen Sie in ca. einer Viertelstunde.
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Wohnbereich Schlafzimmer 1

Diele Schlafzimmer 2

Weitere Ansicht Schlafbereich 2 Kiche

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Kiche mit Loggia Loggia

Loggia 2 Weitere Ansicht Loggia 2

Schlafzimmer 3 Badezimmer 1

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
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Badezimmer 2 Weitere Ansicht Diele

Schlafzimmer 4
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