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Himmlische Ruhe - Dachgeschosstraum am
Gysenberg

44805 Bochum / Hiltrop, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: MM-001740

Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaltmiete: 500,00 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Hendrik Shop
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Himmlische Ruhe - Dachgeschosstraum am Gysenberg

Objekt ID MM-001740
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Hiltrop)
44805 Bochum / Hiltrop
Nordrhein-Westfalen
Etage 1
Wohnflache ca. 80 m?
Zimmer 2,5
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Ol

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Einbaukiiche, Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV,
Tageslichtbad

Kaution 1.000,00 EUR
2 MM
Kaltmiete 500,00 EUR
Miete pro m2 6,25 EUR
Betriebskosten brutto 190,00 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Hendrik Shop

bochum@mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Diese helle Dachgeschosswohnung liegt im Obergeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses in
Bochum-Hiltrop.

Die Wohnflache von ca. 80m2 verteilt sich auf den grof3en Wohn-, Ess- und Kochbereich, ein
Schlafzimmer und das Tageslichtbadezimmer.

Beim Eintreten gelangen Sie direkt in den grof3ziigigen, offen gestalteten Wohnbereich.

Eine Wohnlandschaft und ein grof3er Esstisch finden hier ideal Platz, ein Arbeitsbereich kann auch gut
integriert werden.

Auf der linken Seite geht der Wohnbereich in die offene Kiiche tber. Eine Einbauktiche ist hier bereits
vorhanden, ebenso wie mehrere grof3e Schranke, welche viel Stauraum bieten.

Hier befinden sich auch die Zugénge zu Schlaf- und Badezimmer. Das Tageslichtbadezimmer ist mit
grauen Boden- und hellen Wandfliesen ausgestattet und verfugt tber ein Waschbecken, ein WC, eine
Duschbadewanne und ausreichend Platz fur eine Waschmaschine.

Die Wohnung ist teilweise mit Rollladen ausgestattet.

Ein Kellerraum ist nicht vorhanden, Einbauschranke unter den Schragen bieten aber viel Stauraum.
Ein Teil des Gartens steht den Mietern zur alleinigen Nutzung zur Verfligung.

Parkmdglichkeiten sind unmittelbar am Haus vorhanden.

Ausstattung

2,5 Zimmer (Wohn-,Ess- und Kochbereich, Schlafzimmer, Tageslichtbadezimmer)
ca. 80m?2

Die Einbaukiiche, mehrere Schranke und das grof3e Sofa werden unentgeltlich zur Leihe Gberlassen.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Hendrik Shop
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 01.03.2026
Primarenergietrager ol
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401

Frau Hendrik Shop
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Lage

Im Stadtteil Bochum-Hiltrop liegt diese schéne Mietwohnung.
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind im nahegelegenen Stadtteilzentrum von Gerthe
zahlreich vorhanden und fuR3laufig in ca. zehn Minuten zu erreichen.

Naherholung finden Sie am Gysenberg, welcher nur wenige Meter entfernt beginnt. Der Gysenbergpark,
der Hiltroper Volkspark und der Tippelsberg sind ebenfalls schnell erreicht.

Sowohl Sportvereine als auch diverse andere Freizeitangebote sind in der ndheren Umgebung
vorhanden. Perfekt erganzt wird dieses Angebot durch die nahegelegene Medi Therme, sowie durch die

LAGO Therme im Herner Gysenbergpark.
Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich im nahen Umfeld.
Die StrafRenbahnlinie 308 entlang des Castroper Hellwegs bietet eine perfekte Verbindung zum Hbf und

zur Bochumer City. Trotz ruhiger Lage erreichen Sie die A43 und die A40 in weniger als zehn Minuten

und so auch schnell umliegende Stadte.
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Wohnbereich Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich Kochbereich

Kochbereich Schlafzimmer
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Badezimmer Badezimmer
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bochum@mein-makler.com

Mein Makler GmbH
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