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Einziehen und wohlfthlen! 2 Zimmer Wohnung
In Ismaning

85737 Ismaning, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: MM-005933

Wohnflache ca.: 61,20 m2 - Zimmer: 2 - Kaltmiete: 1.130,00 EUR

Mein Makler Ismaning ismaning@mein-makler.com Tel. 0151 - 25377365
Herr Ludwig Soller mein-makler.com Mob. 0151 - 25377365
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Einziehen und wohlfihlen! 2 Zimmer Wohnung in Ismaning

Objekt ID MM-005933

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung

Adresse 85737 Ismaning
Bayern

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 61,20 m2

Nutzflache ca. 25 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

Stellplatzmiete: 70 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Ost, Dusche, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Massivbauweise, Tageslichtbad, Tiefgarage

Kaution 3.390,00 EUR
Kaltmiete 1.130,00 EUR
Miete pro m2 18,46 EUR
Betriebskosten brutto 170,00 EUR
Heizkosten netto 100,00 EUR

Heizkosten

100,00 EUR (in der Warmmiete enthalten)
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Warmmiete 1.300,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine gemditliche Wohnung, sei es allein oder zu zweit? Dann ist diese Immobilie genau das
Richtige fur Sie!

Willkommen in dieser liebevoll gestalteten 2-Zimmer-Wohnung in Ismaning, die alles bietet, was das
Herz begehrt. Gelegen in einem ruhigen Mehrfamilienhaus, préasentiert sich diese Wohnung als ideales
Zuhause flr Singles, Paare oder kleine Familien.

Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von 61,2 m2 bietet diese Wohnung viel Raum fur Komfort und
Entspannung. Das frisch renovierte Badezimmer punktet mit einer modernen begehbaren Dusche, die
Ihnen jeden Morgen einen erfrischenden Start in den Tag ermdéglicht. Das Wohnzimmer mit offener
Klche ladt zum Verweilen und Geniel3en ein und bildet das Herzstiick der Wohnung. Hier kénnen Sie
Ihre Wohntrdume wahr werden lassen und gemiditliche Stunden in angenehmer Atmosphare verbringen.

Der Flur mit Abstellkammer bietet zusétzlichen Stauraum und sorgt fiir Ordnung in Ihrem neuen
Zuhause. Ein Kellerabteil mit gro3ziigigen 22,5 m?2 Flache bietet ausreichend Platz fur lhre persénlichen
Gegenstande und ermoglicht eine clevere Organisation. Des Weiteren stehen Ihnen ein
Waschmaschinenraum und ein Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung, was lhren
Alltag noch komfortabler gestaltet.

Ein Tiefgaragenstellplatz bietet Ihnen die Moéglichkeit, Ihr Fahrzeug sicher und bequem unterzubringen —
ideal fur alle, die Wert auf Komfort und Sicherheit legen.

Daruber hinaus profitieren Sie von der innovativen Geothermie, die fir eine nachhaltige und effiziente
Beheizung des Hauses sorgt und Ihnen somit ein angenehmes Wohnklima bietet.

Fir weitere Informationen und einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ilhnen diese attraktive Wohnung naher vorstellen
zu dirfen. Diese Wohnung steht ab sofort flir Sie zum Bezug bereit.

Wir bitte Sie vorab Ihre gesamten Kontaktdetails anzugeben.

Ausstattung

- Mdglicher Einzug ab sofort

- Beheizung durch Fernwarme

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Badezimmer mit Dusche

- Badezimmer frisch renoviert

- Kellerabteil ca. 22 m?

- Tiefgaragenstellplatz

- ausreichend Besucherparkplatze

- grol3zugiger Uberdachter Balkon wind- und sichtgeschiitzt
- Tafelparkett Boden sowie Fliesenbdden im Badezimmer
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- Gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum mit Platz fir Ihre eigene Waschmaschine
- ein aktueller Energieausweis wird nachgereicht

Sonstiges

Bitte senden Sie uns im ersten Schritt AUSSCHLIERLICH ein vollstandig ausgefulltes Kontaktformular
zu, indem Sie den Button Anbieter kontaktieren bestatigen.

Wir senden lhnen im néchsten Schritt eine Mieterselbstauskunft, die Sie bitte ausgeftillt an uns
zurlicksenden. Auch ist ein positiver Schufanachweis im weiteren Prozess erforderlich.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 07.10.2017
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1982
Primérenergietrager Fernwarme
Endenergieverbrauch 136,50 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Ismaning bietet eine optimale Lage fur Pendler, Familien und Singles gleichermal3en. Diese Wohnung ist
perfekt an das offentliche Verkehrsnetz angebunden und ermdglicht es Ihnen, Ihren taglichen Bedarf
bequem zu Fuf3 zu erledigen.

Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich der S-Bahnhof und der Busbahnhof, von wo aus Sie
schnell und unkompliziert nach Miinchen oder zum Flughafen gelangen. Auch mit dem PKW ist die
Anbindung ausgezeichnet, tber die B471 und die A99 erreichen Sie Ihr Ziel problemlos.

Trotz ihrer zentralen Lage ist die Umgebung der Immobilie ruhig und grun. Die gepflegten Gartenflachen
der Wohnanlage laden zum Entspannen und Verweilen im Freien ein und bieten Ihnen eine angenehme
naturnahe Atmosphare.

Ismaning selbst ist bekannt fir seine Vielzahl namhafter Arbeitgeber und bietet eine hohe
Lebensqualitat. Die Isarauen und der Ismaninger Weiher sind beliebte Naherholungsgebiete, die zu
ausgiebigen Spaziergangen und Fahrradtouren einladen.

Fur Familien bietet Ismaning eine ideale Umgebung, in der Kinder geschiitzt aufwachsen kénnen und
dennoch alle wichtigen Einrichtungen wie Kindergérten und Schulen in unmittelbarer Nahe vorhanden
sind. Zudem bereichern zahlreiche Sportvereine und Kursangebote das Freizeitangebot.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls in Ismaning
vorhanden. Die gute Verkehrsanbindung und die N&he zu Minchen und dem Flughafen machen diese
Lage besonders attraktiv fur alle, die die Vorziige einer ruhigen und grinen Umgebung mit der Nahe zur
Stadt geniel3en mochten.
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Gewerbegebiet
[ Am Lenzenfleck

agenssoon
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Einziehen und wohlfuhlen! Wohnzimmer

Offene Kiche

Flur Flur
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Schlafzimmer Abstellraum

Spielplatz vor der Hausture

Seebach
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Grundriss
Grundriss
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Schlafzimmer
19,96 m?
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Wohnzimmer
2411 m*
Wohnung
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