s fHlakler

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Ein wahres Wohnjuwel- Penthouse in Bochum
Weitmar!

44795 Bochum / Weitmar, Penthousewohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-002607

Wohnflache ca.: 220 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 895.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Ein wahres Wohnjuwel- Penthouse in Bochum Weitmar!

Objekt ID MM-002607

Objekttypen Penthousewohnung, Wohnung

Adresse 44795 Bochum / Weitmar
Nordrhein-Westfalen

Etage 3

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 220 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2010

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 2

Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Massivbauweise, Separates WC, Terrasse, Tiefgarage

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Hausgeld 453 EUR

Kaufpreis 895.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung
Ein wahres Wohnjuwel!

In bester Nachbarschaft von Bochum Weitmar ist diese im Jahr 2010 erbaute Penthouse Wohnung
kronender Bestandteil einer in moderner Architektur erbauten Mehrfamilienhausliegenschaft mit eigener
Parkanlage.

Im Staffelgeschoss des Objektes gelegen Uiberzeugt diese unverwechselbare ca. 220 m2 groR3e
Wohnung mit Perfektion und ausgewéhlten Materialien.

Komfortabel erreichen Sie die Einheit Uber einen an das Treppenhaus angeschlossenen Fahrstuhl. Ein
grof3zigiges Entree mit Oberlicht offeriert Ihnen Zugang zu allen Raumen der durchdacht geschnittenen
Wohnung.

Im Eingangsbereich stehen Ihnen zunéchst ein WC sowie ein separiertes Duschbad mit barrierearmer
Dusche zur Verfligung. Cremefarbene Fliesen, farbliche Akzente in mint sowie feinverspachtelte
Wandflachen unterschreiben bereits in diesen Bereich Individualitat und ausgewahlte Materialien.

Ein erstes Kinder -oder Arbeitszimmer liegt dem Duschbad gegenlber. Hier garantiert ein guter Schnitt
vielseitige Stellmoglichkeiten fur Ihr Mobiliar. Der Verlauf der Diele 6ffnet sich in den reprasentativen und
hochwertig ausgestatteten Wohnbereich mit angebundener Kiiche. Auf ca. 50 m2 Wohnflache besticht
der Wohnbereich mit bodentiefen Fensterelementen, mehrfachen Terrassenzugéngen sowie
individuellen Stellméglichkeiten auch fiir gro3ziigig dimensionierte Wohnlandschaften. An den
Wohnbereich schlief3t sich eine ca. 30 m? grof3e umlaufende Terrasse an. Von hier aus er¢ffnet sich ein
hervorragender Blick in die hauseigene Parkanlage. Gelungen gewahlte Ausrichtungen sorgen fur
Sonne zu nahezu jeder Tageszeit. Elektrische Markisen, hochwertige erneuerte Terrassenfliesen sowie
das gute Platzangebot lassen auch in diesem Bereich keine Wiinsche offen.

Die mit einer hochwertigen Einbaukiche ausgestattete Kiiche ist ebenfalls von der Dachterrasse aus
begehbar, sodass gemeinsamen Essen im freien nichts mehr im Wege steht. Die Kiiche selbst
Uberzeugt mit zeitlosen wei3en Fronten einem farblich gut abgestimmten Design sowie ausgewahlten
Elektrogeraten.

Wesentliches Hauptaugenmerk ist auf einen au3ergewohnlich gut projektierten Grundriss zu legen. Je
nach Nutzungskonzept separiert sich Ihr Privatbereich aus dem Eingangsbereich zu Ihrer Rechten ab.
Hier steht Ihnen zunachst ein weiteres ca. 17 m2 gro3es Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verflgung.
Uber einen weiteren Terrassenzugang verfuigend, kdnnte dieser Bereich ebenfalls ideal als Hobby- oder
Fitnessbereich genutzt werden.

Auf ca. 50 m2 Wohnflache lassen der Schlafbereich mit angrenzendem Ankleidebereich und
Badezimmer en Suite gerade die Herzen von Liebhabern des grof3zigigen Wohnens hoherschlagen.
Gut projektierte und perfekt ausgeleuchtete Nischen sorgen auch im Schlafbereich flr gute
Stellmdglichkeiten fur zusatzliche Kommodenelemente oder Lesebereiche. Auch in diesem Raum findet
sich der wertige Echtholzparkettboden stilgetreu wieder. Der Ankleidebereich ist mit beidseitig
integrierten Schrankelementen ausgestattet und fligt sich zwischen dem Schlafbereich und dem
Tageslichthauptbadezimmer durchdacht in den Grundriss ein. Dieses ist in einer zeitlosen weil3en

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Verfliesung gehalten. Eine graue Bodenfliese zaubert einen modernen Look in diesen Bereich. Mit
ebenerdiger Walk-In-Dusche sowie einer Badewanne ladt das Badezimmer zur Entspannung ein.

Die Beheizung des Objektes erfolgt Uber eine Gas-Zentralfu3bodenheizung. Ein Abstellraum in der
Wohnung, zwei Kellerraume sowie zwei Tiefgaragenstellplatze runden das Angebot der Immobilie ab.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
individuellen Besichtigungstermin!

Der Energieausweis ist bereits bei der Hausverwaltung beantragt.

Ausstattung

- Ruhige Seitenstral3enlage von Bochum Weitmar
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus Ensemble
- Baujahr 2010

- Hauseigene Parkanlage

- Penthouse Wohnung im Staffelgeschoss
- Fahrstuhl

- Ca. 220 gm Wohnflache

-5 Zimmer

- Grof3zugiger Wohn-und Essbereich

- Umlaufende Dachterrasse

- Hochwertig erneuerte Terrassenfliesen

- Offene Kiiche

- Hochwertige Einbaukiiche

- Ausgewahlte Elektrogerate

- Dachterrassenzugang von der Kiiche

- Gaste-WC

- Géaste Duschbad

- Grol3zugiger Schlafbereich

- Ankleidebereich

- Hauptbadezimmer mit ebenerdiger Dusche und Wanne
- Echtholzparkettboden

- Teils bodentiefe Fensterelemente

- Elektrische Rollladen

- Fulbodenheizung (Gas-Zentral)

- 2-Kellerraume

- 2 Tiefgaragenstellplatze

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
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des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Mitten im beliebten Bochumer Siden, im Stadtteil Weitmar befindet sich diese Immobilie. Der
Einzelhandel den man fiir den alltaglichen Bedarf brauch, sowie Arzte erreichen Sie zu FuR in wenigen
Minuten. Der Stadtteil reizt durch seine schénen Griinanlagen z.B. Weitmarer Holz oder den
angrenzenden Schlosspark Bochum und ladt somit zu ausgedehnten Spaziergédngen und Fahrradtouren
ein. Ein wunderbarer Stadtteil fir Familien sowie fur Jung und Alt. Bus- und Bahnverbindungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die angrenzenden Stadtautobahnen sowie der Bochumer Stadtkern Sie mit
dem Auto in ca. 5 Minuten.
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Ansicht Wohn-und Essbereich

Ansicht Wohnbereich

Weitere Ansicht Wohnbereich Ansicht Essbereich
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Impressionen Essbereich Ansicht Dachterrasse

Impressionen Dachterrasse Ansicht Dachterrasse

Impressionen Dachterrasse Ansicht Kiiche
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Ansicht Kiiche ' Impressionen Kiche

Ansicht Diele Weitere Ansicht Diele
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Impressionen

Ansicht Duschbadezimmer Impressionen Duschbadezimmer
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Impressionen Duschbadezimmer

Impressionen Ansicht Kinder-oder Arbeitszimmer
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Ansicht Schlafbereich Weitere Ansicht Schlafbereich

Impressionen Schlafbereich Weitere Ansicht Schlafbereich
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Weitere Impressionen Schlafbereich

Ansicht Ankleidebereich Ansicht astér Bad
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Impressionen Master Bad Impressionen Master Bad

Weitere Impressionen Master Bad
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