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Seeblick pur!

45259 Essen / Heisingen, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-003991

Wohnflache ca.: 114 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaufpreis: 439.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Lisa Maria Weinmann
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Seeblick pur!
Objekt ID MM-003991
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse (Heisingen)
45259 Essen / Heisingen
Nordrhein-Westfalen
Etage 3
Wohnflache ca. 114 m?
Zimmer 4,5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Separate WC 1
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1974
Zustand modernisiert
Ausstattung gehoben
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Einbaukiche, Gaste-WC, Separates
wcC
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Hausgeld 351 EUR
Kaufpreis 439.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Lisa Maria Weinmann
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Objektbeschreibung
Seeblick pur!

Im beliebten Stadtteil Heisingen ist dieses Schmuckstick gelegen und erstreckt sich tGber zwei Etagen,
die sich wie folgt aufteilen:

Beim Eintritt in die Wohnung gelangen Sie in den Eingangsbereich, welcher in den grof3ziigigen Wohn-
und Essbereich fuhrt. Von dort gelangen Sie unter anderem auf den Balkon, welcher Ihnen einen
wunderbaren Blick auf den See gewahrt. Hier kénnen Sie tolle Stunden verbringen. Ein Gaste-WC sowie
die Kiche sind ebenfalls von dem Teil der Wohnung erreichbar. Im Géaste-WC haben Sie aul3erdem
einen Waschmaschinenanschluss.

Uber einen weiteren Flur gelangen Sie in den privaten Bereich der unteren Ebene. Hier empfangt Sie ein
Schlafzimmer, ein Arbeits- oder Kinderzimmer und ein Badezimmer mit einer Dusche. Die komplette
untere Ebene ist mit Fliesen versehen.

Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie den oberen Bereich der Maisonettewohnung. Dieser besteht aus
einem grof3zligigen Hauptraum mit einem tollen Weitblick sowie einem angrenzenden Wannenbad. Eine
2021 eingebaute, moderne Klimaanlage ist sicherlich ein Pluspunkt.

Beheizt wird das Objekt Uber eine aus dem Jahre 2017 verbaute Gas-Zentralheizung. Abgerundet wird
das Angebot mit einem Kellerabteil.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren noch heute lhren persdénlichen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Hervorragende Lage direkt am See

- Lichtdurchflutete Maisonettewohnung
- 3. Obergeschoss

- Circa 114 Quadratmeter Wohnflache
- Viereinhalb Raumlichkeiten

- Tageslichtbader ca. 2003 modernisiert

- Separierter WC-Bereich

- Waschmaschinenanschluss

- Gaste-/Arbeitszimmer

- Grol3zugiger Balkon mit wunderschénem Ausblick
- Einbaukiiche

- Einbauschrénke im Bad des oberen Geschosses
- Velux-Fenster im Dachgeschoss zweifach isoliert
- Moderne Klimaanlage in der oberen Ebene von 2021
- Kupferleitungen

- Balkon wurde 2021 vollstandig saniert

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Lisa Maria Weinmann
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- Teilweise integrierte Deckenleuchten
- Gasheizung von 2017
- Weil3e Zimmerttiren

- Kellerraum
- WEG 10 Parteien
- Hausgeld 351,00 € inkl. Heizkosten

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden und hat sich Uber Jahre seinen
dorflichen Charme bewahren kdnnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzige,
denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Ihre Einkaufe flr den
taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Ob Backer, Arzte oder mehrere
Lebensmittelladen: Hier ist alles in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten
sind in ausreichender Zahl vorhanden und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben
zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit lhrer neuen Wohnlage
geniel3en: Nach Feierabend und an Wochenenden ladt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen
Aktivitaten ein. Geniel3en Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit
dem Ruderboot auf dem Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und
Joggingstrecken begeistert.

/ Hilsenhaineim |
Schellenberger
Wald %.
%, 227

K/ v
s FahrhausR
. \

Korte Klippe
Schone Aussicht

KUPFERDREH/

HEISINGEN

Extrabla
Essen Baldeneysee
Kupferdreh

| —

4
Google ‘ Map data €2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Lisa Maria Weinmann




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/MW'W/%AZM@

weitere Ansicht Eingangsbereich

Wohnbereich ' - * Essbereich

weitere Ansicht Gaste-WC
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Einbaukliche Diele

1
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Schlafzimmer weitere Ansicht

Bad mit Eckdusche Arbeitszimmer

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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betails Balkon
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Blick auf den See weitere Ansicht
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