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Gemditliches Eigenheim
46049 Oberhausen / Alstaden-West, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-002938

Wohnflache ca.: 60 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 149.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Montserrat Cernuda-Garcia www.mein-makler.com Mob. 017621658911
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Gemudtliches Eigenheim

Objekt ID MM-002938
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Oberhausen)

46049 Oberhausen / Alstaden-West

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 60 m2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Sudwest, Garage, Keller,
Massivbauweise

Kauferprovision

3,57 % inkl MwSt.

Nettorendite (Soll)

2,98 %

Mieteinnahmen (Soll)

4.920,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

149.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Frau Montserrat Cernuda-Garcia

Tel. 017621658911
Mob. 017621658911

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

In ruhiger und gefragter Wohnlage von Oberhausen - Alstaden-West befindet sich diese ca. 60 m2 grol3e
zwei Zimmerwohnung in einem gepflegten in massivbauweise erbautem Mehrfamilienhaus aus dem
Jahre 1965.

Beim Eintreten in diese perfekt aufgeteilte Wohnung, werden Sie von einem gerdumigen Flur in
Empfang genommen, von dem alle Zimmer abgehen. Hier findet sich genug Platz eine grof3ziigige
Garderobe zu platzieren. Schon beim Eintreten bekommt man einen guten Eindruck, von dem tberaus
gepflegten Zustand dieser Einheit. Das stets instandgehaltene Objekt, bietet Ihnen ein modernes und
hochwertig ausgestattetes Tageslichtbad, mit moderner Eckdusche, einer Glaskabine und Granitboden.
Auf Qualitat der Materialien wurde auch in der Kiiche Wert gelegt, die sich mit einem modernen
Steinboden prasentiert. Die hochwertige Einbauktiche gehdrt zur Immobilie dazu und wurde den
derzeitigen Mietern zur Verfiigung gestellt.

Der optimale Grundriss offeriert lIhnen zudem noch weitere Grof3zugigkeit in den folgenden Raumen. So
findet sich im Schlafzimmer genug Platz fiir ein gemiitliches Doppelbett und mehr. Das grof3e
Doppelfenster gibt dem Raum die Freundlichkeit, die man fir geruhsame Stunden bendétigt.

Nicht nur Sie werden sich hier wohlfiihlen, ebenso lhre Gaste werden ihren Wohnbereich lieben, der
dunkle Laminatboden der in der gesamten Einheit verlegt wurde, verleiht Charme und Warme. Auch hier
haben wir wieder viel Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft, und eine Essecke.

Vom Wohnzimmer abgehend befindet sich der Balkon der zu jeder Jahreszeit genutzt werden kann,
geniel3en Sie die Sonnenstunden - wann immer sie sich zeigen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann tUberzeugen Sie sich gerne vor Ort und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit uns.

Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattung

- Gefragte Wohnlage von Oberhausen Alstaden-West
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- 2. Obergeschoss

- Ca. 60 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer

- Grol3zugiger Wohnbereich

- GroRRer Balkon in Stidwestausrichtung

- Gut geschnittener Schlafbereich

- Einbaukiiche

- Tageslichtbadezimmer (2005 erneuert)

- Eckdusche m. Glaskabine

- Granitboden

- doppelverglaste Iso-Fenster (2013 erneuert)
- Keller

- Garage im Teileigentum

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Montserrat Cernuda-Garcia www.mein-makler.com Mob. 017621658911
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- Hausgeld 204,00 €

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Guiltig bis 02.12.2022

Baujahr It. Energieausweis 1982

Primérenergietrager Ol

Endenergiebedarf 167,10 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911

Frau Montserrat Cernuda-Garcia www.mein-makler.com Mob. 017621658911
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Oberhausen mit seinen ca. 211.000 Einwohnern liegt im westlichen Ruhrgebiet in Nordrhein-Westfalen.
Die Infrastruktur ist als gut zu bezeichnen. In der ndheren Umgebung befinden sich Geschafte des
taglichen Bedarfs, Apotheken und Arzte. Wem das nicht ausreicht, der kann in wenigen Fahrminuten

das bekannte Einkaufszentrum CentrO erreichen.

Die o¢ffentliche Verkehrsanbindung ist durch mehrere Buslinien gesichert. Mit dem PKW gelangen Sie in
nur wenigen Fahrminuten zu den Anschlussstellen der A3 oder der A40 und somit bestens an die
Ruhrgebietsstadte Duisburg, Mulheim und Essen angebunden.

Fur die Freizeitgestaltung bietet sich das Schloss Oberhausen mit seiner Galerie und dem
angrenzenden Kaiserpark an. Weitere Highlights in der naheren Umgebung sind das bereits erwéhnte

CentrO, der Gasometer, die Kénig-Pilsener-Arena oder der Sea Life Abenteuer Park.
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Willkommen Zuhause ankommen

Geruhsame Nacht Traum suni
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Meeting Point | Dem Alltag entfliehen

Schone Aussicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Montserrat Cernuda-Garcia www.mein-makler.com Mob. 017621658911



http://www.tcpdf.org

