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Schone Mietrendite - Griine Aussicht!
41069 Monchengladbach, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-003953

Wohnflache ca.: 67 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 145.000 EUR
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Herr Christian Wahlen www.mein-makler.com Mob. 0177 - 864 77 00
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Schone Mietrendite - Griine Aussicht!

Objekt ID MM-003953

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 41069 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Etage 2

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 67 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1971
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Status vermietet
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dusche, Garage, Keller, Massivbauweise

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld

238 EUR

Nettorendite (Soll)

4,64 %

Mieteinnahmen (Soll)

6.732,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

145.000 EUR

Mein Makler Koéln
Herr Christian Wahlen

Tel. 0177 - 864 77 00
Mob. 0177 - 864 77 00
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Objektbeschreibung
Inflation? Kann Ihnen voéllig egal sein, mit dieser grundsoliden Kapitalanlage in Monchengladbach.

Vermieten Sie am liebsten an eine Einzelperson, ein Paar oder eine kleine Familie? Die drei Zimmer
lassen lhnen alle Mdglichkeiten offen. Der sehr zuverlassige aktuelle Mieter freut sich besonders tber
die zentrale, naturnahe Lage, die entspannte Nachbarschaft und die zugehotrige Garage. Ein Highlight
der Wohnung ist der grof3ziigige Sonnen-Balkon mit freiem Blick ins Griine. Zu der Immobilie gehért ein
Kellerraum, es gibt aber auch einen Abstellraum in der Wohnung — was will man mehr?

Informationen Uber den genauen Standort, die Mieteinahmen und Hausgeld finden Sie im Exposé.
Nehmen Sie jetzt Kontakt auf und fordern Sie lhr Exposé als Download an!

Wir freuen uns Uber Ilhre Kontaktaufnahme!
Mein Makler Koln

Ausstattung

- Solide vermietet

- Attraktive Mietrendite

- GroRRer Balkon mit Blick ins Griine
- Naturnah und schnell im Griinen

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenliber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 26.06.2028
Baujahr It. Energieausweis 2011
Mein Makler KoIn koeln-sued@mein-makler.com Tel. 0177 - 864 77 00

Herr Christian Wahlen www.mein-makler.com Mob. 0177 - 864 77 00
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Prim&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 136,60 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler KoIn koeln-sued@mein-makler.com Tel. 0177 - 864 77 00
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Diese Dreizimmerwohnung liegt in Monchengladbach-Ohler, zwischen Dusseldorf und der Grenze zu
den Niederlanden.

Die ruhige Wohnlage bietet gleich mehrere Vorteile. Zum einen erreichen Sie fuBlaufig diverse

Gastronomien. Eine Kita ist direkt um die Ecke, auch Schulen sind nicht weit entfernt. Ein paar Schritte
die Stral3e hinauf finden Sie Bushaltestellen, von wo Sie zlgig in die Innenstadt gelangen.

Auch die Freizeit kann in der Umgebung gestaltet werden. Es gibt zahlreiche Grinflachen, Spielplatze,

einen Bolzplatz und vieles mehr. Ob kleine Familie, Paar oder Einzelperson — hier werden alle
Bedurfnisse erfullt.
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StralRenansicht Hauseingang

Flur zur Kiiche und Wohnzimmer
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Wohnzimmer Kiche
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Kiche mit Abstellraum Flur

Badezimmer Schlafzimmer
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3. Zimmer - Viele Mdglichkeiten z.B. Kinderzimmer, HomeOffice oder

Géastezimme
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Grine Aussicht vom Balkon GrofRRer Balkon mit viel Platz!
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Garage
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