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Wohnen mit Geschichte und atemberaubendem
Ausblick!

45529 Hattingen / Niederwenigern, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001756

"
!

~Wohnen mit Geschichte und atemberaubendem Ausblick

Wohnflache ca.: 125 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 299.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Wohnen mit Geschichte und atemberaubendem Ausblick!

Objekt ID MM-001756

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 45529 Hattingen / Niederwenigern
Etage 2

Wohnflache ca. 125 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1990
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AuBRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Géaste-WC,
Keller, Separates WC, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,98% zzgl. MwSt.

Hausgeld 398 EUR

Kaufpreis 299.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung
Wohnen mit Geschichte und atemberaubendem Ausblick.

Diese 4 Zimmer Eigentumswohnung mit ca.125m2 Wohnflache und zwei Stellplatzen liegt auf dem
Gelande der ehemaligen Kornbrennerei Vogelsang in Hattingen Niederwenigern.

Die Wohnung ist in das denkmalgeschitze Geb&ude - in dem neun Parteien leben - perfekt integriert
und in einem sehr gepflegten Zustand. Die Wohnungen im Haus wurden im Zuge der
Komplettrenovierung im Jahre 1990 fertiggestellt. Die Raumaufteilung ist durchdacht und daher ist eine
optimale Nutzung in dem geschichtstrachtigen Gebaude sehr gut moglich. Der groRe Wohn- und
Essbereich macht den Hauptanteil der Wohnung aus. Von dort aus haben Sie Zugang zum Balkon, aus
welchem Sie einen atemberaubenden Ausblick in die weite Natur und bis nach Bochum haben.

Die Kuche grenzt direkt an den Essbereich an und verflgt tGber ein Fenster mit einem ebenfalls
wunderschdnen Blick ins direkte Umfeld. Das Schlaf- und Arbeitszimmer liegen nebeneinander. Die
Wohnung verfligt tber ein Gaste-WC im Eingangsbereich und einem sehr gepflegten Badezimmer mit
Wanne und einer separaten Dusche . Auch von hier aus hat man durch das Fenster eine tolle Ansicht
auf den Innenhof und die angrenzende Felswand!

Hoch hinaus geht es zudem Uber eine Treppe, die in das ausgebaute Dachgeschoss fuihrt, welches auf
beiden Seiten mit Dachfenstern ausgestattet ist. Ob Blro- oder Hobbyraum, hier sind lhren
Gestaltungsmdglichkeiten keine Grenzen gesetzt.

Wenn Sie also ein Fan romantischer Orte in ruhiger Natur sind, sollten Sie dieses aussergewoéhnliche
Objekt schnellstens besichtigen.

Die Mischung aus Historie und wunderschénem Ruhrauenpanorama wird Sie unter Garantie in lhren
Bann ziehen.

Ausstattung

- gepflegtes neun Parteienhaus

- Fertigstellung des Objektes 1990

- Denkmalgeschutzt

-ca.125m?2

- 4 Zimmer

-2.0G

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

- Badezimmer mit Duschtasse und Wanne
- fantastischer Weitblick bis nach Bochum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923 )
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744 2
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Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

Wohnen im Grinen ist in dieser Anlage in Niederwenigern angesagt, verbunden mit guter Anbindung an
die umherliegenden Stadte wie Essen, Bochum, Witten, Dortmund und Wuppertal. Niederwenigern ist
eine kleine Gemeinde von knapp 6.000 Einwohnern und gehdrt zu Hattingen. Geschafte des taglichen
Bedarfs wie auch ein Krankenhaus sind ausreichend zu finden. Grol3 geschrieben wird der Freizeitwert
durch die grine Umgebung, das Ruhrtal wie Wald und Wiesen laden Sie in die Natur ein. Der Autofahrer
findet gute Verbindungsmaglichkeiten in die umherliegenden Stéadte, Haltestellen des offentlichen
Nahverkehrs befinden sich im ndheren Umfeld.

An der Grenze zu Burgaltendorf und Kupferdreh befindet sich Niederwenigern. Gute Busanbindungen an

die Nachbarorte sowie Bochum und Essen, 6ffentliche Einrichtungen wie Schulen und Kindergéarten und
gute Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf.
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Herr Jan Becker
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Ansicht Wohn- und Essbereich 2 U Ansicht Wohn- und Essbereich 3

Detail Ansicht Wohn- und Essbereich Ansicht Kiiche 1
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Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Ansicht Kiiche 2 Detail Kliche

Detail Kiiche 2 Schlafzimmer

Arbeitszimmer Badezimmer
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Badezimmer Ansicht 2

A |

Tréppenaufgang zum Dachgeschoss

Ansicht Balkon 2

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mﬂééw@

Detailaufnahme 2

Detailaufnahme 3 Detailaufnahme 4
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Aussicht

Luftaufnahme 2

Ansicht Balkon
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Grundriss

Frick Immobilien _20190626_110913_0001

—_
3.85 2.75 1.70
|
|
e SN
i e =Yg
2.00 L. : Bf_fi ; 'I.:il _\_\i—‘ .
o | . |[-;:¢F#pi\ | | |
g i I
16 — |
LSeHILAFEN o
Z] :
D TREPRE Z.DG
o
.f'. g
w
2.00
I 2.8 3 m
WOHNANLAGE !
HOMBERGSEGGE WOHNUNG 7
IM 206G 1:100
Bezusfertig ca. 31.3.90 :
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Grundriss

Frick Immobilien _20190626_110859_0001
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Grundriss
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Grundriss
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