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Stadtnah startklar

76707 Hambricken, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005370

Wohnflache ca.: 74,69 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 150.000 EUR

Immobilienmakler jochen.reinhold@mein-makler.com Tel. 07257 - 930216
Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold Mob. 01579 - 2368169
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-005370

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (Hambriicken (Gemeinde))
76707 Hambricken
Baden-Wirttemberg

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 74,69 m2

Nutzflache ca. 23,05 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Strom
Baujahr 1991
Zustand modernisiert
Bauweise Massiv
Status vermietet
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Gaste-WC, Massivbauweise, Separates WC

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt

Hausgeld 75 EUR
Miete pro mz 5,36 EUR
Nettorendite (Ist) 400,00 %

Immobilienmakler
Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold

jochen.reinhold@mein-makler.com

Tel. 07257 - 930216
Mob. 01579 - 2368169
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Nettorendite (Soll) 0,40 %
Mieteinnahmen (Soll) 600,00 EUR pro Jahr
Kaufpreis 150.000 EUR
Immobilienmakler jochen.reinhold@mein-makler.com Tel. 07257 - 930216

Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold Mob. 01579 - 2368169
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende 3-Zimmer Wohnung mit 74,7 Quadratmeter befindet sich im 2. Obergeschoss
(Dachgeschoss) eines Mehrfamilienhaus. Das Haus besteht aus fiinf Wohneinheiten sowie eine
gewerblich genutzte Flache im Erdgeschoss.

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur eine gemutliche
Wohnlandschaft sowie einen Essbereich. Die gro3flachigen Fenster sorgen fir eine helle und
freundliche Atmosphare. In einer offener Bauweise bildet die angrenzende Kiche den zentralen
Mittelpunkt der Wohnung. Das Schlafzimmer verflugt Gber ausreichend Platz fur ein Doppelbett und
einen Kleiderschrank.

Zu der Wohnung gehoéren ebenfalls ein Balkon sowie ein Stellplatz. Im Kellergeschoss befindet sich ein
eigenes Kellerabteil, welches zusatzlich Stauraum bietet. Des Weiteren gibt es fur die Waschmaschine
und das Trocknen von Wasche einen Gemeinschaftsraum.

Weiteres: Der Energieausweis liegt vor (Gultigkeit bis 20.07.2032)

Ausstattung

- Mehrfamilienhaus (6 Wohneinheiten)

- vermietete Eigentumswohnung (BJ 1991)
- geraumiger Wohn- und Essbereich

- Wasch- und Trockenraum

- Tageslichtbadezimmer

- separates Gaste-WC

- Boden gefliest

- 1x Kellerabteil

- 1x Stellplatz

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewébhr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese, sowie samtliche Daten, werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB, ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Immobilienmakler jochen.reinhold@mein-makler.com Tel. 07257 - 930216
Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold Mob. 01579 - 2368169
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 20.07.2022

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1991

Primarenergietrager Strom

Endenergiebedarf 116,50 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D

Immobilienmakler jochen.reinhold@mein-makler.com Tel. 07257 - 930216

Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold Mob. 01579 - 2368169
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Lage

Hambricken, eine bezaubernde Gemeinde in der Region Karlsruhe, Baden-Wirttemberg, prasentiert
sich als idealer Wohnort, umgeben von einer idyllischen Landschaft aus grinen Feldern und
malerischen Waldern. Mit einer exzellenten Verkehrsanbindung tber Autobahnen und 6&ffentliche
Verkehrsmittel ist Hambrtcken optimal fur Pendler und Familien geeignet. Die Gemeinde bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeiteinrichtungen, die den Bedurfnissen der
Bewohner gerecht werden und ein lebendiges soziales Umfeld schaffen. Die Gemeinde verfugt tber
eine diverse Bildungslandschaft mit Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, was sie
zu einem attraktiven Wohnort fur Familien macht. Die Architektur der Immobilien in Hambricken ist
ansprechend und vielfaltig, von traditionellen Einfamilienhausern bis hin zu modernen Apartments, und
fugt sich harmonisch in die natirliche Umgebung ein. In Hambricken erleben die Bewohner eine
gelungene Symbiose aus landlichem Charme und urbanen Annehmlichkeiten, was die Gemeinde zu
einer begehrten Adresse fur anspruchsvolle Immobilienk&ufer macht.
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Kiche |

Wohnzimmer Il
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Wohnzimmer Il

Kinderzimmer

Terrasse Ausblick
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