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Perfekt far Anleger: Charmante 1-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in Essen

45277 Essen / Uberruhr-Holthausen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-006141

Wohnflache ca.: 41 m2 - Zimmer: 1 - Kaufpreis: 75.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Perfekt fir Anleger: Charmante 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon

in Essen

Objekt ID MM-006141

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Uberruhr-Holthausen)

45277 Essen / Uberruhr-Holthausen

Wohnflache ca. 41 m?
Zimmer 1
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Strom
Baujahr 1978
Bauweise Massiv
Verflgbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Sudwest, Einbauktiche,
Keller, Massivbauweise

Kéauferprovision

3,57 zzgl. MwsSt.

Hausgeld

254 EUR

Kaufpreis

75.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Frau Jessica Stein

essen@mein-makler.com

Tel. 0176-93123939
Mob. 0176-93123939
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Objektbeschreibung

Diese charmante 1-Zimmer Eigentumswohnung bietet mit ca. 41 m2 Wohnflache ein gemiuitliches
Ambiente in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von Essen-Uberruhr. Die Wohnung befindet sich
im ersten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 6 Parteien.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine einladende Diele, die mit einem integrierten Schrank
ausgestattet ist — perfekt fur zusatzlichen Stauraum und als Garderobe geeignet. Der grol3ziigige
Wohn-/Schlafbereich ist optimal geschnitten und bietet ausreichend Platz, um es sich gemiditlich
einzurichten und individuell zu gestalten.

Angrenzend an den Wohn-/Essbereich befindet sich ein traumhafter groRer Balkon mit
Sudwestausrichtung. Hier kbnnen Sie entspannen, die Sonne genielden.

Die Klche ist mit einer kleinen Einbauktiche ausgestattet, die Raum fiir Ihre kulinarischen Kreationen
bietet. Das Badezimmer verfligt Uber eine Wanne mit integrierter Dusche, wo Sie nach einem langen
Tag herrlich entspannen konnen.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und Platz fir
Fahrrader oder andere personliche Gegenstande schafft.

Diese Eigentumswohnung eignet sich optimal fiir Kapitalanleger und bietet eine attraktive
Investitionsmoglichkeit in eine vielversprechende Immaobilie. Nutzen Sie die Chance, sich Ihren
Wohntraum zu erfullen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Wir freuen uns darauf, lhnen diese Immobilie persdnlich zu prasentieren.

Ausstattung

- gute Lage von Essen Uberruhr-Holthausen
- Integrierter Einbauschrank in der Diele

- 1-Zimmer-Apartment

- hochwertiger Parkettboden

- Balkon in Sudwestausrichtung

- Kliche mit Einbaukiche

- Kellerraum

- Trockenraum

- ideal fur Kapitalanleger geeignet

- Hausgeld : 254 €

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéahr Uber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese, sowie samtliche Daten, werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB, ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 30.11.2028
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1978
Wesentliche Energietrager Gas, Strom
Endenergiebedarf 123,60 kWh/(m?-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939

Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Lage

Uberruhr-Holthausen ist eine ruhige, griine Wohnlage mit Ein- und Mehrfamilienhausern und grenzt
direkt an Burgaltendorf. Die kurzen Wege Uber die Ruhrallee zur Innenstadt sowie zu den Autobahnen
sind bekannt. Ein S-Bahnhof sowie die Buslinien 177, 166, SB 15 befinden sich direkt in Holthausen.
Weiterhin finden Sie Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule sowie das stadtische

Gymnasium.
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Diele

Muster Wohn-/Schlafbereich Wohn-/Schlafbereich

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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Balkon in SudWest Ausrichtung

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-93123939
Frau Jessica Stein Mob. 0176-93123939
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