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Lass’ die Sonne in dein Herz!

45277 Essen / Uberruhr-Holthausen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001808

Lass' die Sonne in dein Herz!

Wohnflache ca.: 56 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 109.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/M&,'W/Maééw@

Lass’ die Sonne in dein Herz!

Objekt ID MM-001808

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (L'Jberruhr—Holth'ausen)
45277 Essen / Uberruhr-Holthausen

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 56 m2

Nutzflache ca. 4 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1978
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Siudwest, Einbaukliche, Kabel-/Sat-TV,
Keller, Massivbauweise

Kauferprovision

3,98% inkl. MwSt.

Hausgeld

212 EUR

Kaufpreis

109.000 EUR

Frick Immobilien GmbH Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 56m2 grof3e Wohnung im 2.0bergeschoss eines Mehrfamilienhauses besticht
durch eine optimale Aufteilung und einem Balkon mit Aussicht ins Grine.

Der grof3ziigige Eingangsbereich der Wohnung bietet gentigend Platz fir eine Garderobe und
Abstellmdglichkeiten. Die moderne Einbaukutche ist mit allen Kiichengeraten ausgestattet und ist bereits
im Preis enthalten. Das ger&dumige Duschbad ist weil3 gefliest und gewahrt Platz fur eine
Waschmaschine. Der Wohn- und Essbereich lasst zu jeder Jahreszeit die Sonne in Ihre vier Wande und
der Balkon ladt zum Sonnenbaden ein.

Ein Keller sowie ein Wasch- und Trockenraum im Dachgeschoss runden das Angebot ab.

Gerne kdnnen wir zeitnah einen gemeinsamen Besichtigungstermin im Objekt vereinbaren. Wir sind fur
Sie unter anfrage@carsten-frick.de oder 0201-8090388 zu erreichen.

Ausstattung

- 56 m?

-2.0G

- gepflegtes Mehrfamilienhaus

- optimale Aufteilung

- grol3zugiger Eingangsbereich

- moderne Einbaukuche (bereits im Preis enthalten)
- weild gefliestes Badezimmer

- Waschmaschinenplatz auch im Badezimmer mdoglich
- Balkon mit Blick ins Griine

- Kellerraum

- Wasch- und Trockenraum

- Gas- Zentralheizung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tGberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giltig bis 30.11.2028

Baujahr It. Energieausweis 2010

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 123,60 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Lage

Uberruhr-Holthausen ist eine ruhige, griine Wohnlage mit Ein- und Mehrfamilienhausern und grenzt
direkt an Burgaltendorf. Die kurzen Wege Uber die Ruhrallee zur Innenstadt sowie zu den Autobahnen
sind bekannt. Ein S-Bahnhof sowie die Buslinien 177, 166, SB 15 befinden sich direkt in Holthausen.
Weiterhin finden Sie Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule sowie das stadtische

Gymnasium.
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Balkon

Schlafraum

Kiche mit Aussicht

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Eingangsbereich Wohn- und Essbereich

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Grundriss
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