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Wohlftihlatmosphare fur Zwei!
45141 Essen / Stoppenberg, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001693

Wohnflache ca.: 62 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 98.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Wohlfiihlatmosphare flr Zwei!

Objekt ID MM-001693
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Stoppenberg)
45141 Essen / Stoppenberg
Etage 1
Wohnflache ca. 62 m?
Zimmer 2,5
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

1960

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Suidwest, Dusche,
Einbauktiche, Kabel-/Sat-TV, Keller, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,98 % zzgl. MwSt.

Hausgeld

245 EUR

Kaufpreis

98.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Herr Jan Becker

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com

Tel. 0201 64869 923
Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung

Im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit lediglich vier Parteien, befindet sich diese
schon geschnittene ca. 62 m? grof3e 2,5 Zimmerwohnung. In zentraler und dennoch ruhiger
SeitenstralRenlage, kann man es sich hier allein oder zu zweit richtig gemdtlich machen.

Eine Diele offeriert Innen Zugang zu allen Raumlichkeiten. Ein gerdumiges Schlafzimmer mit
ausreichend Stellflache, auch fur den grofR3en Kleiderschrank, liegt vorteilhaft gegentiber dem
Badezimmer. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer zeitlosen weil3en Wandverfliesung ausgestattet
und wurde im Jahre 2005 erneuert. Sowohl eine Dusche, als auch eine Badewanne steht lhnen hier zur
Verfligung.

Die Kuche bietet Platz fur eine zweizeilige Einbaukiiche, sodass hier viel Stauraum und Arbeitsflache
realisiert werden kann. Bei Bedarf kann die jetzige Kiiche ibernommen werden.

Ein hervorragend geschnittener Wohn- und Essbereich offeriert Ihnen viele individuelle
Stellmoglichkeiten fur Ihr Mobiliar. Au3erdem haben Sie von hier aus Zugang zu einem, mit einer
Markise ausgestatteten Balkon mit Sidausrichtung. Ein Kellerraum und ein im Aufteilungsplan erfasster
Abstellraum auf dem Dachboden gehéren ebenfalls zum Objekt.

Die Beheizung des Objektes erfolgt Gber eine Gas- Zentralheizung.
Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
personlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- gepflegtes Mehrfamilienhaus mit vier Parteien
- ca. 62 m2 Wohnflache

-1.0G

- Einbaukiiche

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

- Bad mit Duschtasse und Badewanne

- Gas- Zentralheizung

- Kellerraum

- Lagerflache im Dachboden

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 29.11.2020

Baujahr It. Energieausweis 1960

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 200,90 kWh/(mz2-a)

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

Stoppenberg liegt im Nordosten der Stadt Essen. Gepragt ist Stoppenberg hauptséchlich durch
Wohnbebauung, einige Grinflachen und Kleingewerbegebiete. In Stoppenberg befindet sich die an
Katernberg und Schonnebeck grenzende Weltkulturerbe Zeche Zollverein. Im Osten der Gemeinde lag
die Schachtanlage Zeche Ernestine. Das nach ihr benannte Gewerbegebiet an der Ernestinenstral3e
erinnert heute noch an den Standort dieses Bergwerks. An der natirlichen Erhebung Hallo liegen der
Sportpark am Hallo sowie der Hallopark. Die Buslinien 140, 160, 161 und 183 sowie die
Stral3enbahnlinie Kulturlinie 107 fihren durch Stoppenberg, ebenso der Nachtexpress NE2. Durch die
Nahe zur Stadtmitte ist der Essener Hauptbahnhof gut erreichbar. Gute Einkaufsmdglichkeiten sind
fuBlaufig vorhanden, auch ein Kindergarten, eine kath. Grundschule und ein bischdéfliches Schulzentrum

Am stoppenberg liegen in unmittelbarer N&he.
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Ansicht Essbereich Ansicht Kiiche

Ansicht Schlafzimme Ansicht Badezimmer
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weitere Ansicht Badezimmer

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
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