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Schmuckstiuck, im schdonen Essen-
Ruttenscheid!

45131 Essen / Ruttenscheid, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-003392

Wohnflache ca.: 78 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 249.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Anna Theresa Justen Mob. 017621658911




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/M&,'W/Maééw@

Schmuckstick, im schonen Essen-Ruttenscheid!

Objekt ID MM-003392
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Ruttenscheid)

45131 Essen / Ruttenscheid

Etagen im Haus 10

Wohnflache ca. 78 m2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1972

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz
Ausstattung / Merkmale Balkon, Balkon/Terrasse Stdost, Einbaukiiche, Keller,

Massivbauweise, Personenaufzug, Seniorengerecht,
Separates WC

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 299 EUR
Kaufpreis 249.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911

Frau Anna Theresa Justen

Mob. 017621658911
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Objektbeschreibung

Im schonen Essen Ruttenscheid dirfen wir lhnen heute diese gemiitliche und auRRerst gepflegte
Zweizimmerwohnung prasentieren. Das Objekt befindet sich im 10. Obergeschoss eines gut sanierten
Hauses und besticht mit hellen R&umen und einem fantastischen Weitblick.

Der ideale Grundriss ladt Sie ein, sich gemditlich einzurichten und entspannt und gliicklich nach Hause
zu kommen. Das geraumige Wohnzimmer tberzeugt durch gute Lichtverhaltnisse und eine grol3e
Fensterfront. Ein gelungener Schnitt offeriert Ihnen vielseitige Stellmoglichkeiten fiir Ihr Mobiliar. Uber
den Wohnbereich gelangen Sie auf einen grof3en Balkon mit einem groRartigen Weitblick.

Der Essbereich fugt sich gelungen in den Wohnbereich ein und bietet genug Stellflache fir einen grof3en
Esstisch. Hier kdnnen Sie entspannt mit lhren Lieben zu Abend essen. Die gerdumige Kiiche ist derzeit
mit einer hochwertigen Markeneinbaukiiche versehen. Hochwertige Elektrogeréte runden das Angebot
der Kuche ab.

Das mit hochwertigen Fliesen ausgestattete Schlafzimmer bietet viel Stellflache fir Ihr Mobiliar.
Gegenuberliegend finden Sie das dulRerst gepflegte Badezimmer. Dieses ist mit einer barrierearmen
Dusche sowie einem grof3en Waschtisch ausgestattet. Ein separiertes WC sowie ein
Tiefgaragenstellplatz komplettieren das Angebot.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren einen personlichen
Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung

- Tolle Lage in Ruttenscheid

- Gelungener Grundriss

- Ca. 78,00 Quadratmeter Wohnflache
- 10. Obergeschoss

- Grol3er Wohn- und Essbereich

- Balkon mit tollem Weitblick

- Helle Kiiche

- Markeneinbauktiche im Kaufpreis enthalten
- Duschbadezimmer

- Elektro-Ful3bodenheizung

- Aufzug

- Seniorengerecht

- Separierter Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Anna Theresa Justen Mob. 017621658911
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des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 19.08.2028
Baujahr It. Energieausweis 1972
Primérenergietrager Strom
Endenergiebedarf 95,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911

Frau Anna Theresa Justen Mob. 017621658911
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Diese Wohnung liegt mitten im beliebten und belebten Essener Stadtteil Ruttenscheid.
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer N&he und die Rittenscheider
Stral3e ladt mit zahlreichen Fachgeschaften und toller Gastronomie zum Verweilen ein. Arztpraxen,
Krankenhauser und Banken sind ebenfalls vorhanden. Zweimal in der Woche findet auf dem schdnen
Ruttenscheider Markt ein Wochenmarkt statt. In der Nahe sind Grund- und Realschulen, zwei
Gymnasien und mehrere Kindergarten ansassig. Das Messegeldande sowie der beliebte Grugapark, der
alle Freizeitmoglichkeiten bietet, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die U-Bahn-Station liegt quasi
direkt vor der Tur und die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreicht. Die
Anbindung an die Autobahnen A 40 und A 52 ist optimal. Der Flughafen Disseldorf liegt nur 15

Autominuten entfernt, den Flughafen Kéln erreichen Sie in 45 Minuten.
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Tel. 017621658911

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Mob. 017621658911

Frau Anna Theresa Justen
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Ansichi Wohnzimmr o Ansicht Essbereich

Ansicht Kiiche

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 017621658911
Frau Anna Theresa Justen Mob. 017621658911
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Ansicht Gaste- WC

Weitere Ansicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Frau Anna Theresa Justen

Tel. 017621658911
Mob. 017621658911
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