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Game-Changer in Heisingen!

45259 Essen / Heisingen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005389

Wohnflache ca.: 125,80 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaufpreis: 538.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Game-Changer in Heisingen!

Objekt ID MM-005389
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Heisingen)

45259 Essen / Heisingen
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 125,80 m?
Zimmer 5,5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Balkone 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2008
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

12.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Nord, Balkon/Terrasse
Sud, Dusche, Keller, Massivbauweise, Personenaufzug,
Tageslichtbad, Tiefgarage

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld 568 EUR
Kaufpreis 538.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388

Herr Matthias Stein

Mob. 0176 329 713 80
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, lhnen heute diese schone und familienfreundliche Eigentumswohnung in sehr guter
Lage in Essen-Heisingen prasentieren zu dirfen.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss des im Jahr 2008 erbauten und sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses und verflgt Uber ca. 126 m2 Wohnflache verteilt auf zwei Etagen.
Selbstverstéandlich missen Sie die drei Etagen nicht zu Fuld bewaltigen, sondern werden bequem mit
dem Aufzug komplett barrierefrei bis vor die Wohnungseingangstur chauffiert.

Die untere Ebene der Wohnung besteht aus einem hellen und grof3ziigig gestalteten Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche. Hier finden Sie mehr als genug Platz um neben einer gemutlichen
Wohnlandschaft einen grof3en Esstisch fur die ganze Familie zu platzieren. Weiterhin bietet diese Ebene
zwei potenzielle Schlafzimmer oder die Moglichkeit ein Schlafzimmer und ein Arbeitszimmer zu
generieren. Eines dieser beiden Zimmer verfiigt zudem tber einen gemutlichen und nach Norden
ausgerichteten Balkon. Im weiteren Verlauf befindet sich ein stilvoll eingerichtetes Badezimmer
(innenliegend, ohne Fenster) mit barrierearmer Dusche. Abgerundet wird die untere Wohnebene durch
einen praktischen Abstellraum. Hervorzuheben ist der zweite, ca. 12,50 m? grof3e und nach Siden
ausgerichtete Balkon, welcher bei einem Glas Wein nach einem anstrengenden Arbeitstag zum
Entspannen einladt. Aufgrund der Lage der Wohnung geniel3en Sie hier zudem einen wunderbaren
Fernblick. Ein dritter, kleinerer Balkon bzw. als Freisitz bezeichneter Aul3enbereich, direkt im Anschluss
an den offen gestalteten Kochbereich bietet eine weitere Mdglichkeit zum Durchatmen.

Die zweite Ebene der Wohnung wird tber eine schone Treppe mit Stufen aus Echtholz erreicht und
bietet neben zwei potenziellen Kinderzimmern ein zweites Badezimmer, welches mit barrierearmer
Dusche und zusatzlich einer Badewanne ausgestattet ist und Uber Tageslicht verfligt - eine echte
Wohlfuihloase! Zudem befindet sich im vorderen Bereich dieser Ebene noch geniigend Platz, um einen
Arbeitsbereich oder eine gemitliche Leseecke zu realisieren.

Insgesamt ist diese Wohnung ein echter Hingucker! FuRbdden aus Echtholzparkett, sehr stilvoll
ausgewahltes Interieur und geschmackvoll ausgewahlte Fliesen in beiden Badezimmern sowie der nach
Suden ausgerichtete grof3e Sonnenbalkon lassen keinerlei Wiinsche offen!

Naturlich ist bei diesem Immobilienangebot auch fur Ihr Auto gesorgt. Ein Stellplatz in der Tiefgarage ist
gemal Aufteilungsplan der Wohnung zugeordnet und ist ebenfalls im Angebot enthalten. Ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller, eine Waschkiiche mit eigenem Wasser- und Stromanschluss sowie
ein abschlieBbarer Kellerraum sind ebenfalls Teile lhres kiinftigen Eigentums.

Das angegebene Hausgeld in Héhe von 568,00 € teilt sich gemalf aktuellem Wirtschaftsplan wie folgt
auf:

- 557,00 € fur die Wohnung

- 11,00 € fur die Tiefgarage

Der Gesamtkaufpreis in Hohe von 550.000,00 € teilt sich wie folgt auf:
- 538.000,00 € fur die Wohnung
- 12.000,00 € fur den Stellplatz in der Tiefgarage

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren lhren personlichen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:

- Baujahr 2008, kein Renovierungsbedarf

- ca. 126,00 m2 Wohnflache

- zwei Ebenen

- bis zu vier Schlafzimmer

- zwei Badezimmer, eines davon mit Tageslicht

- zwei Balkone + Freisitz

- Gas-Zentralheizung (Baujahr 2019) mit Warmwasserversorgung
- Warmeversorgung Uber Fubodenheizung

- Echtholz-Parkett

- Fenster mit Kunststoffrahmen und Isolierverglasung
- 8-Parteien-Haus

- Stellplatz in der Tiefgarage

- Wasch- und Trockenraum im Kellergeschoss

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- separater Kellerraum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gliltig bis 25.05.2028
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2008
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388

Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Prim&renergietrager Gas

Endenergieverbrauch 27,70 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse A+

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388

Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Lage

Das Objekt befindet sich in Essen-Heisingen. Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im
Essener Suden und hat sich Gber Jahre seinen doérflichen Charme bewahren kénnen. Die ruhige und
grine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzlge, denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit
ideal miteinander verbinden. |hre Einkaufe fiir den taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe
gelegenen Ortskern. Ob Backer, Arzte oder mehrere Lebensmittelladen: Hier ist alles in nur wenigen
Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergérten sind in ausreichender Zahl vorhanden und
tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie
die Idylle und Naturverbundenheit Ihrer neuen Wohnlage genief3en: Nach Feierabend und an
Wochenenden ladt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen Aktivitaten ein. Geniel3en Sie ein
Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit dem Ruderboot auf dem
Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und Joggingstrecken

begeistert.

/ Hilsenhaineim !
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Korte Klippe
Schone Aussicht
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Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
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Balkon | Schlafzimmer

Ansicht Badezimmer | Ansicht Wohn- Essbereich

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Impressionen Die Seele...

A

Impressionen Ansicht Kiiche

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
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Impressionen Ansicht Badezimmer I

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Impressionen Noch Fragen?

Impressionen Kinderzimmer |

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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