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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Ful3laufig zum See - Gut geschnittene 2,5
Zimmer in ruhiger Lage

45259 Essen / Heisingen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-002464

Wohnflache ca.: 82 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 239.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 8090388
Herr Jan Becker
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FulRlaufig zum See - Gut geschnittene 2,5 Zimmer in ruhiger Lage

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-002464
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Heisingen)
45259 Essen / Heisingen
Etage 2
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 82 m?
Zimmer 2,5
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Balkone 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Strom
Baujahr 1971
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

Stellplatzmiete: 23 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dusche, Keller

Kéauferprovision

3,98 % inkl. MwSt.

Hausgeld

249 EUR

Kaufpreis

239.000 EUR

Frick Immobilien GmbH
Herr Jan Becker

essen@mein-makler.com

Tel. 0201 8090388
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Objektbeschreibung

FulRlaufig zum Baldeneysee im beliebten Stadtteil Heisingen liegt diese schdn geschnittene, helle
2,5-Zimmer-Wohnung. In einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus bietet Innen diese Wohnung ca. 82
m?2 Wohnflache und einen schénen Sonnenbalkon.

Beim Eintreten der Wohnung empfangt Sie eine geraumige Diele. Diese bietet genug Platz fiir eine
Garderobe und fihrt Sie in die Gbrigen Raume der Wohnung. Das Highlight ist sicherlich der Gber 30 m?
grofRe Wohn-/ und Essbereich, der zu Entspannen einladt. Vom Wohnzimmer gelangen Sie auch auf
den Balkon, welcher mit einer Markise ausgestattet ist. Hier kdnnen Sie schon bald die Sommer
genielRen. Die gegeniberliegende Kiiche bietet Ihnen viele Gestaltungsmadglichkeiten und punktet
ebenfalls mit einem gelungenen Schnitt.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen ebenfalls reichlich Platz, um Ihr Mobiliar zu platzieren. Das angrenzende
Badezimmer wiederum ist mit einer Dusche und Badewanne ausgestattet. Die Wohnung bietet alles,
was das Wohlbefinden braucht, ein tolles Umfeld, einen perfekten Grundriss und den See mit
zahlreichen Freizeitangeboten vor der Haustur.

Die Wohnung wird Uber eine Elektro-Ful3bodenheizung beheizt und verfligt selbstverstandlich Uber
einen eigenen Kellerraum.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Zbdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren individuellen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

- sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus mit sechs Parteien
- Baujahr 1971

- ruhige SeitenstralRe und fu3laufig zum Baldeneysee
- circa 82 m2 Wohnflache

- 2,5 Zimmer

- Uber 30 m2 grofRer Wohn-/ und Essbereich

- Balkon mit Markise

- separate Kiche mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten
- gut geschnittenes Schlafzimmer

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Elektro-Ful3bodenheizung

- eigener Kellerraum

- Moglichkeit einen Tiefgaragen-Stellplatz anzumieten fur 23,00 € monatlich
- Hausgeld 249,00 € mtl. inklusive Ricklage

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 8090388
Herr Jan Becker
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gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns

selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Guiltig bis 27.08.2029
Baujahr It. Energieausweis 1971
Primérenergietrager Strom
Endenergiebedarf 120,00 kWh/(m2-a)
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 8090388
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Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden und hat sich Uber Jahre seinen
dorflichen Charme bewahren kdnnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzige,
denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Ihre Einkaufe flr den
taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Ob Backer, Arzte oder mehrere
Lebensmittelladen: Hier ist alles in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten
sind in ausreichender Zahl vorhanden und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben
zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit lhrer neuen Wohnlage
geniel3en: Nach Feierabend und an Wochenenden ladt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen
Aktivitaten ein. Geniel3en Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit
dem Ruderboot auf dem Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und
Joggingstrecken begeistert.
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