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Solide Kapitalanlage in Essen-Bedingrade!
45359 Essen / Bedingrade, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005728

Wohnflache ca.: 83 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 184.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Objekt ID MM-005728

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (Bedingrade)
45359 Essen / Bedingrade
Nordrhein-Westfalen

Etage 2

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 83 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1984
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Siudost, Gaste-WC, Keller,

Massivbauweise, Separates WC, Tiefgarage

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld

268 EUR

Kaufpreis

184.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Herr Matthias Stein

essen@mein-makler.com

Tel. 0201 80 90 388
Mob. 0176 329 713 80
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Objektbeschreibung
Solide Kapitalanlage in Essen-Bedingrade - hier ist der Name Programm!

Sie erwerben eine Eigentumswohnung in guter Wohnlage des Essener Stadtteils Bedingrade. Die
Wohnung ist seit dem 01.07.1999 vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt ab dem 01.04.2024
gemal im Januar 2024 akzeptierter Mieterhhung 600,00 € fur die Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz.
Hinzu kommen sémtliche umlageféahige Betriebskosten. Der altere Herr fuihlt sich wohl im Haus und
insbesondere in der Wohnung und méchte gerne in dieser verbleiben.

Die rund 83,00 m? grof3e Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss des im Jahr 1984 erbauten und
insgesamt acht Parteien umfassenden, gepflegten Mehrfamilienhauses. Sie verfiigt Gber ein
gro3zugiges Wohnzimmer, von welchem Sie direkt auf den nach Sid-Osten ausgerichteten
Sonnenbalkon gelangen. Im Wohnbereich befindet sich ausreichend Platz um neben einer gemutlichen
Wohnlandschaft einen Essbereich mit geniigend Sitzgelegenheiten unterzubringen. Insgesamt bietet
diese klug geschnittene Wohnung zwei Schlafzimmer. Ein Tageslicht-Badezimmer sowie ein separates,
innenliegendes, Gaste-Duschbad runden dieses unschlagbare Wohnungsangebot schlieRlich ab. Im
Kellergeschoss des Hauses befindet sich der zur Wohnung gehdrende, abschlielBbare, Kellerraum sowie
die Tiefgarage. Der mit zum Verkauf stehende PKW-Stellplatz in der Tiefgarage ist mit 15.000,00 €
ausgewiesen. Der Gesamtkaufpreis betragt also 199.000,00 €. Ein Rundum-Sorglos-Paket fiir den
soliden Kapitalanleger.

Das monatlich zu entrichtende Hausgeld betragt gemaf3 aktuellem Wirtschaftsplan 268,00 €. Hiervon
entfallen 253,00 € auf die Wohnung und 15,00 € auf den Tiefgaragenstellplatz.

Gerne stehen wir lhnen fir weitere Fragen zum Objekt sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfliigung.

Ausstattung
Alles auf einen Blick:

- Baujahr 1984

- monatliches Hausgeld 268,00 € (253,00 € WE / 15,00 € TG)
- 2. Obergeschoss mit ca. 80,00 m? Wohnflache

- Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- elektrische Warmwasserversorgung

- 3 Zimmer (davon zwei potenzielle Schlafzimmer)

- Tageslicht-Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
- innenliegendes Gaste-Badezimmer mit Dusche

- Balkon mit Std-Ost-Ausrichtung

- langjahrig seit 1999 vermietet

- 7.200,00 € Mieteinnahmen p. a.

- Umlage aller umlagefahigen Betriebskosten

- letzte Mieterh6hung mit Wirkung zum 01.04.2024

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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- Tiefgaragenstellplatz
- separater Kellerraum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 16.01.2030
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1984
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 139,30 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388

Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Lage

In zentraler Lage von Essen-Bedingrade, nahe des Hexbachtals, befinden sich alle Annehmlichkeiten
direkt vor der Haustir. lhre Einkaufe fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus erledigen Sie bequem
im fuRlaufig erreichbaren Umfeld. Ob Supermarkt, Backerei oder Arzte: Alles ist in wenigen Minuten
erreichbar. Durch die StraBenbahnlinie 105, 104 und die Busverbindung 186 sind Sie gut an den OPNV
angebunden, somit erreichen Sie auch die Innenstadt in kurzer Zeit und sind nicht zwingend auf ein Auto
angewiesen. Auch die Freizeit kommt nicht zu kurz: Nach Feierabend und an Wochenenden laden

zahlreiche Griunziige und Sportplatze zu Entspannung und sportlichen Aktivitaten ein, so das

Hexbachtal.
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Mein Makler Essen GmbH
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AnS|cht Wohn2|mmer Ansu:ht Wohnzimmer

weitere Ansicht Wohnzimmer

Ansicht Essbereich Ansicht Bélkon
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weitere Ansicht Balkon Ansicht Schlafzimmer

Ansicht Badezimmer Ansicht Gaste WC
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Ansicht Diele
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