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Kleine Kapitalanlage
44866 Bochum / Wattenscheid, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-002095

Wohnflache ca.: 58 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 65.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Kleine Kapitalanlage

Objekt ID MM-002095
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Wattenscheid-Mitte)
44866 Bochum / Wattenscheid
Wohnflache ca. 58 m2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizungsart Etagenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1955
Status vermietet
Kauferprovision 3,98% inkl. MwSt.
Kaufpreis 65.000 EUR
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert Ihnen diese schone, lichtdurchflutete Eigentumswohnung in
Bochum- Wattenscheid.

Die Wohnung befindet sich auf der zweiten Etage eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1955.

Es verteilen sich ca. 58m2 Wohnflache auf zwei Zimmer, Kiiche, Bad und Diele.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in die Diele. Auf der linken Seite befindet sich das
Tageslichtbadezimmer, welches Uber eine Badewanne, WC und Waschbecken verfugt.

Als Nachstes gelangen Sie in die Kiiche mit viel Platz fir eine Einbaukiiche und einen Essplatz.
Nebenan befindet sich das erste grol3e Zimmer, das sich ideal als Wohnzimmer nutzen lasst. Das
Zimmer bietet Ihnen ausreichend Moglichkeiten, eine schéne Wohngarnitur und ein TV Board zu
platzieren.

Angrenzend befindet sich das zweite Zimmer. Durch grol3e Fenster ist dieser Raum sehr schon hell und
bietet als Schlafzimmer Platz fur ein Doppelbett und einen groRen Schrank.

Der Boden ist in Kiiche, Diele und Badezimmer mit Fliesen ausgestattet. Die Boden in den Ubrigen
Raumen wurden mit einem Laminatboden versehen, die Wande sind in allen Raumen weil3 gestrichen.
Zur Wohnung gehoéren aul3erdem zwei Garagen und ein Kellerraum.

Die Einheit ist aktuell vermietet.

Ausstattung

- ca. 58m?2

- 2 Zimmer zzgl. Kiiche, Diele und Tageslichtbadezimmer
- Kellerraum

- 2 Garagen

- Gasetagenheizung

- vermietet

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 08.08.2026
Baujahr It. Energieausweis 1955
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage

Im Ortsteil Wattenscheid liegt diese Eigentumswohnung.

Bochum, Gelsenkirchen und Herne befinden sich in unmittelbarer Nahe. Mit der Autobahnanbindung zur
A40 sind Ihnen ein schnelles Vorankommen mit dem Auto und ein guter Anschluss an das gesamte
Ruhrgebiet garantiert. Die anliegenden Stadte sind auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen.

Der nahegelegene Von-Wedelstaedt-Park bietet Platz flir Spaziergédnge und Entspannung. Das
Wellenfreibad Stdfeldmark [adt im Sommer mit seinem gerdumigen Geldnde zum Entspannen und
Sonnenbaden ein. Sowohl Sportvereine als auch diverse andere Freizeitangebote sind in der Umgebung
vorhanden.

Die taglichen Einkaufe kénnen fuRlaufig in der Nahe erledigt werden. Das Wattenscheider Zentrum ist in
15-20 Gehminuten zu erreichen.

Das Marien-Hospital und Marthin-Luther Krankenhaus in Wattenscheid erreichen Sie ebenfalls in
kUrzester Zeit.

Kauver Gr_an = . o
Gelsenkirchen
T
= 5
& %
3 %,
q 5
(1]
Halde Rheinelbe @ A
Lohrheid d e Stadtgarten WattenscheidQ
e SUDFELDMARK
\'ohtheidestraﬂe

Marien-Hospital

Wattenscheid... @ @

aﬂensuan(’\

\\

Martin-Luther-Krankenhaus -
W Katholisches Klinikum Bochum
\ GSfStraBe &
\\ LEITHE .oéc;- vochstrae
Ny
o
\

Louis-Baare-Berufskolleg
227

BAUHAUS 9
Bochum:Wattenscheid

& Baby,p_ark.BochymW
Monkey Islandv L
<7129
/1281 Bochum-WaE\enscheid-Wesﬂ
;%zankiaIM

W~y

Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Wohnzimmer

StralRenansicht Kiche

Kiche Schlafzimmer

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Badezimmer
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Grundriss

Grundriss

Schlafen
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