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TOP Eigentumswohnung in TOP Lage!

44879 Bochum, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005561

Wohnflache ca.: 56 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 124.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234-81040403
Herr Emre Agacyontar www.mein-makler.com Mob. 0176/93123938
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TOP Eigentumswohnung in TOP Lage!

Objekt ID MM-005561
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Dahlhausen)

44879 Bochum
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 56 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1959

Zustand teil-/vollrenoviert
Bauweise Massiv

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Nord, Kabel-/Sat-TV, Keller, Massivbauweise

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld 210,27 EUR
Miete pro m? 9,23 EUR
Nettorendite (Soll) 4,42 %

Mieteinnahmen (Soll)

6.202,56 EUR pro Jahr

Kaufpreis

124.000 EUR

Mein Makler GmbH
Herr Emre Agacyontar

Tel. 0234-81040403
Mob. 0176/93123938

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung, die ein perfektes Zuhause fir Singles,
Paare bietet. Diese gemutliche Wohnung verbindet stilvolle Wohnrdume mit einer praktischen
Raumaufteilung und modernem Komfort. Lassen Sie uns einen naheren Blick auf diese wunderbare
Wohngelegenheit werfen, die lhnen ein angenehmes und komfortables Leben verspricht.

Ihr Team von Mein Makler Bochum présentiert lhnen diese schone im Jahr 2005 voll renovierte und voll
einzugsfertige Eigentumswohnung, in direkter Nahe zur Natur, in Bochum Dahlhausen.

Im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses liegt diese zweieinhalb Zimmer grol3e
Wohnung, die sich auf ca. 56 m2 ideal aufteilt. Beim Betreten der Wohnung, werden Sie von einer
komfortablen Diele begrif3t, von der Sie jede weitere Raumlichkeit erreichen kénnen.

Zu lhrer Linken befindet sich der Zugang zur Kiche.

Neben einer modernen Einbauklche, welche im Einkaufspreis enthalten ist,

bietet Ihnen die Kiiche die Option einen Essbereich zu integrieren.

Uber die Diele gelangen Sie in den groRen, lichtdurchfluteten Wohnbereich.

Klassisch gehaltene Einrichtungsstile, wie extravagante Variationen lassen sich hier ohne Probleme
errichten.

Ihr grof3er Wohnbereich gewéhrt Ihnen direkten Zugang zum Balkon mit einer

hervorragenden Nord-Ausrichtung, bei der Sie die Mdglichkeit haben, die Sonne bis zum spéten
Nachmittag in vollen Ziigen zu geniel3en.

Des Weiteren finden Sie von der Diele aus Zutritt in das gerdumige Schlafzimmer.

Der Schnitt offeriert Ihnen eine Vielzahl an unterschiedlichen Gestaltungsformen,

ganz nach lhren Winschen.

Das angrenzende Badezimmer verflgt tber ein gro3es Fenster, welches Ihnen viel Tageslicht beschert
und Sie zum Entspannen in der Badewanne einladt.

Ein Abstellraum in der Wohnung sorgt fiir zusétzlichen Stauraum.
Abgerundet wird dieses Angebot durch einen eigenen Kellerraum, sowie einen Waschkeller.

Wir konnten lhr Interesse wecken? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
individuellen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- 2 Zimmer zzgl. Kuche, Diele, Badezimmer

- ca. 56 m?

- Baujahr 1959

- Dach 2014

- Einzugsfertig

- Komplette Modernisierung + Renovierung der Wohnung 2005
- Elektrik + Wasser 2005

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234-81040403
Herr Emre Agacyontar www.mein-makler.com Mob. 0176/93123938
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- Etagenheizung 2005
- Badezimmer 2005
- alle Taren 2005
- Boden 2005
- Spots, wie Paneelen 2005
- Hauseingangstir 2014
- Kunstoffenster 2000 im Hausflur
- Waschmaschine Anschluss in der Wohnung
- Mieter schon vorhanden (bei Kapitalanlage)
- Balkon Nordausrichtung mit Aussicht
- Kellerabtell
- Trockenraum + Waschkeller
- Hausgeld ca. 210 €
- hohe Ricklagen

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenuber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie Ihres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234-81040403
Herr Emre Agacyontar www.mein-makler.com Mob. 0176/93123938
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Lage

lhr neues Zuhause befindet sich im zentralen Bochum Dahlhausen.
Sie finden hier alle Annehmlichkeiten und nahezu ideale Lebensbedingungen.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind mit wenigen Schritten zu erreichen.
Frische Produkte aus der Region gibt es auf dem donnerstags und samstags stattfindenden
Wochenmarkt.

Naherholung finden Sie am nahegelegenen Dahlhauser Ruhrufer wie dem Stidbad und dem nicht zu
weit entfernten Weitmarer Holz. Das Waldgebiet erstreckt sich an der Grenze zwischen Linden und
Weitmar und bietet Platz fur weitlaufige Spaziergénge. Die Nahe zum Ruhrtal ermdglicht Wanderern und
Radfahrern vor allem im Sommer viele Freizeitaktivitaten.

Mit den StralRenbahnlinien 308/318 gelangen Sie schnell in das Zentrum von Bochum, sowie nach
Hattingen und Essen. Auch mit dem Auto sind Sie schnell in der Bochumer City und noch schneller in
Hattingen und Essen. Aul3erdem erreichen Sie ziigig die Autobahnanbindung zur A448/A40 und somit
die umliegenden Stadte.
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Ansicht Diele 2 7 ' Ansicht Diele

Ansicht Kiiche
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Ansicht Balkon
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