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Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum!

44892 Bochum, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001285

Wohnflache ca.: 57 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 69.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Verwirklichen Sie lhren Wohntraum!

Objekt ID MM-001285
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Langendreer)

44892 Bochum
Nordrhein-Westfalen

Etage 1

Wohnflache ca. 57 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1969

Zustand renovierungsbedurftig
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse Sud, Keller,

Massivbauweise, Tageslichtbad

Kauferprovision 3,98% inkl. MwSt.
Hausgeld 120 EUR
Kaufpreis 69.000 EUR
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert lhnen diese schon geschnittene Eigentumswohnung in
ruhiger und doch zentraler Lage in Bochum-Langendreer.
Nach einigen Renovierungen kénnen Sie in dieser Wohnung Ihren Wohntraum wahr werden lassen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhaus.
Es verteilen sich rund 57m2 Wohnflache auf ein groRes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine separate
Kiche, ein Tageslichtbad und eine Abstellkammer.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur, von dem aus alle RAume erreichbar sind.

Zur linken Seite finden Sie das Herzstiick der Wohnung, das wunderbar groRe Wohnzimmer. Auf knapp
21mz2 konnen Sie die Seele baumeln lassen. Das grol3e Fenster lasst sehr viel Licht in den Raum und
der angeschlossene Balkon bietet in den Sommermonaten einen schdnen Platz fir eine Sitzgelegenheit.
Als néchstes gelangen Sie in die ca. 9m?2 grof3e Kiiche. Hier finden eine Einbauktiche und eine
Essgelegenheit ausreichend Raum.

Nebenan befindet sich das Schlafzimmer. Auf knapp 14m?2 bieten sich Ihnen viele
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ob ein gemdtliches King-Size-Bett und eine Schrankwand oder eher die minimalistische Variante, hier
findet alles seinen Platz.

Das angrenzende Tageslichtbad ist mit einer Badewanne mit integrierter Duschmaoglichkeit ausgestattet.
Zusatzliche Stauflache erlangen Sie durch eine praktische Abstellkammer in der Diele.

Ebenso gehdrt zur Wohnung ein eigener Kellerraum.
Das gesamte Haus wird tber eine Ol-Zentralheizung beheizt.

Ausstattung

- 2 Zimmer zzgl. Kiiche, Diele, Bad, Abstellkammer, Balkon und Kellerraum
- 57m? Wohnflache

- 1.0G rechts

- Baujahr 1969

- Olzentralheizung aus 1999
- Rollladen an allen Fenstern

- renovierungsbediirftig

- monatliches Hausgeld: 120,-€

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 27.06.2027
Baujahr It. Energieausweis 1969
Primérenergietrager ol
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage

Die Eigentumswohnung liegt im Stadtteil Bochum-Langendreer, nahe der Alten Bahnhofstral3e.
Alle Einkaufsmaglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Arzte und Apotheken sind im Umfeld
vorhanden und zu Ful3 in weniger als funf Minuten erreichbar.

Fir den Spaziergang zwischendurch eignet sich hervorragend der Park Langendreer, ausgiebigere
Strecken finden Sie am nahegelegenen Umminger See.

Das bekannte Kulturzentrum Bahnhof-Langendreer bietet ein abwechslungsreiches Angebot an
Konzerten im kleineren Stil, Kinovorstellungen und anderen Kulturprogrammen.

Der S-Bahnhof Langendreer West liegt weniger als zehn Gehminuten entfernt. Die S-Bahnlinie S1 sorgt
fur eine direkte und schnelle Anbindung an den Bochumer und Dortmunder Hbf.

Mit der S-Bahn erreichen Sie den Hbf in ca. 5 Minuten, mit dem Auto gelangen Sie in knapp 15 Minuten
in die Bochumer City. Die Lage verfugt Giber sehr guten Anschluss an die A43/A448, umliegende Stadte
sind so schnell erreicht.

Das Universitatsklinikum Knappschaftskrankenhaus befindet sich im Stiden von Bochum-Langendreer,

Sie gelangen in wenigen Minuten dorthin.
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Wohnzimmer

Kiche Schlafzimmer

Badezimmer
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Flur Aul3enansicht
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Grundriss

Grundriss
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