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Inspiration fur Wohntraume / bezugsfreies,
barrierefreies Unikat in begehrter Lage

10551 Berlin / Tiergarten, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-004576

Wohnflache ca.: 71,26 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 340.000 EUR

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Inspiration fir Wohntraume / bezugsfreies, barrierefreies Unikat in

begehrter Lage

Objekt ID MM-004576

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse (Moabit (Ortsteil))
10551 Berlin / Tiergarten
Berlin

Etage EG

Wohnflache ca. 71,26 m?

Nutzflache ca. 4 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Haustiere ja

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1902
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Barrierefrei, Gartennutzung, Haustiere erlaubt,
Kabel-/Sat-TV, Keller, Personenaufzug

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

340.000 EUR

Mein Makler Berlin Spandau
Frau Nikolina Petkovic

berlin-spandau@mein-makler.com

Tel. 030 - 403640900
Mob. 0157 - 54609428
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Objektbeschreibung

Hiermit prasentiert Ihnen das Mein Makler Team eine zentral gelegene und sehr schéne AB 01.08.2023
bezugsfreie 2-Zimmerwohnung. Diese einladende Immaobilie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit
einem einzigartigen Altbau-Charme mit hohen Decken und Stuckverzierungen. Eine prachtige
Holztreppe und ein elegantes Gelander bilden das Herzstlick des charmanten Mehrfamilienhauses, und
eine aulRerst gepflegte Fassade tragt zur hohen Attraktivitat der Immobilie bei.

Diese attraktive barrierefreie Wohnung in Moabit bietet Ihnen auf insgesamt 71,26m2 eine gro3zligige
Wohnflache. Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1902 erbaut und im Jahr 1999 komplett saniert. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Seitenfliigels und ist daher besonders ruhig und sicher.
Der eigene Eingang der Wohnung sorgt fir mehr Privatsphare, Sicherheit, Flexibilitat,
Gestaltungsmaoglichkeiten und Barrierefreiheit.

Die Diele, der Flur, das Schlaf- und Wohnzimmer sind mit einem gepflegten Laminatboden ausgestattet.
Alle Zimmer haben ca. 3m hohe Decken. Dank zahlreicher groRer Kunststofffenster aus dem Baujahr
2016 ist die Wohnung hell und freundlich, da sie Richtung Siiden ausgerichtet ist. Uber die Diele und
den Flur gelangen Sie in die ca. 8m2 grol3e Kiiche, die Ihr gemutlicher und einladender Ort fur kreatives
Kochen und Geniel3en sein kann. Das Badezimmer bietet Ihnen nach einem langen Tag Entspannung in
einer Badewanne. Das innenliegende Badezimmer ist sehr grof3ztigig geschnitten mit ca. 8m2 und bietet
genug Platz fir eine Waschmaschine und einen Trockner. Das Wohnzimmer ist von natirlicher Helligkeit
durchflutet und bietet eine ruhige und geraumige Wohnatmosphare mit etwa 24m2. Das grof3ziigige
Schlafzimmer ist ebenfalls nach innen ausgerichtet und bietet mit rund 20m2 ausreichend Raum fir eine
individuelle Gestaltung. Manuell gesteuerte Jalousien sorgen fir Ihre Privatsphére. Ein Kellerabteil mit
ca. 4mz2 ist ebenfalls vorhanden.

Die Gaszentralheizung beheizt das ganze Mehrfamilienhaus bestehend aus 36 Wohneinheiten und hat
einen sehr niedrigen Energieverbrauch, da das Haus gedammt ist. Die Instandhaltungsricklagen
belaufen sich auf ca. 145.000€.

Die Lage der Immobilie ist als Top-Lage in Charlottenburg zu bezeichnen, was eine hohe Attraktivitat fir
potenzielle K&ufer oder Mieter darstellt. Die Immobilie eignet sich sowohl fir Selbstnutzer als auch als
Kapitalanlage, da sie derzeit vermietet ist. Wenn Sie die Wohnung fiir den Eigenbedarf erwerben
mdchten, betragt die Kiindigungsfrist 6 Monate. Der Erwerb als Kapitalanlage bietet eine attraktive
Option fir zukinftige Investitionen.

Zusammenfassend bietet diese 2-Zimmerwohnung in Moabit eine grof3ztigige Wohnflache in einer Top-
Lage von Charlottenburg. Sie eignet sich als gemiutliches zuhause flir Selbstnutzer.

Wenn die Immobilie bei Ihnen Interesse geweckt hat, rufen Sie uns jetzt an und vereinbaren Sie lhren
personlichen Besichtigungstermin.

Ausstattung

-Baujahr 1902 | Komplett Sanierung 1999

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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-Seitenfligel Altbaucharme
-Erdgeschoss Innenhof
-2 Zimmerwohnung
-71,26m2 Wohnflache
-Barrierefrei
-Top Lage - U-Birkenstral3e
-Bodenbeléage Laminat
-Hohe Decken
-Kunststofffenster mit Jalousien Baujahr 2016
-Fassade + Warmedammung
-Gaszentralheizung 1999
-Gemeinschaftsgarten
-Kellerabtell

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufsptren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenliber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 13.06.2028
Baujahr It. Energieausweis 1999
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 64,40 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse B
Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900

Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe von U-Birkenstral3e im Bezirk Mitte —
Stadtteil Moabit. Die Umgebung ist von einem Mix aus Wohngebauden, Geschéften und Restaurants
gepragt und bietet somit eine gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Die zentrale Lage und die Nahe
zur U-Bahn-Linie U9 ermoglichen eine schnelle Anbindung an alle wichtigen Orte in Berlin. Zuséatzlich
gibt es in der Umgebung attraktive Freizeitmoglichkeiten wie den Westhafen und den Berlin-Spandauer
Schifffahrtskanal, die zu Spaziergdngen oder Radtouren einladen. Alles in allem ist die Lage um die U-

Bahnstation BirkenstralRe eine ideale Wahl fiir alle, die eine zentrale und gut angebundene Wohnlage in
Berlin bevorzugen.
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Eingang Flur
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Kiche Flur Kiiche Bad

Bad mit Badewanne
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Grundriss

Grundriss
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Wohnfldche 71,26m?
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Innenhof
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