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Sweet Home in the City

13595 Berlin, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005165

Wohnflache ca.: 95 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 325.000 EUR

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Sweet Home in the City

Objekt ID MM-005165
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Spandau (Ortsteil))
13595 Berlin
Berlin
Etage 1
Wohnflache ca. 95 m?
Nutzflache ca. 15 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1965
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbauktche, Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Massivbauweise, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 363 EUR
Kaufpreis 325.000 EUR
Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900

Frau Nikolina Petkovic

Mob. 0157 - 54609428




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Objektbeschreibung

Mein Makler Berlin Spandau prasentiert lhnen diese sofort bezugsfreie 3-Zimmerwohnung, die perfekt
fur kleinere Familien und Paare geeignet ist. Auch all jene, die aufgrund von Treppen lieber im
exklusiven Ambiente des 1. Obergeschosses leben mdchten, werden hier eine ideale Wohnmdglichkeit
finden. In Spandau er6ffnet sich fir Sie eine wundervolle Gelegenheit, ein Leben in Harmonie und Nahe
zum Sudpark und der Havel zu genief3en. Die Wohnung mit einer Flache von ca. 95 mz2, bietet nicht nur
Raum zum Wohnen, sondern einen Ort zum Leben, Lieben und Lachen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung erleichtert Ihre taglichen Wege und ladt dazu ein, die Schonheit
von Spandau zu entdecken. Dennoch, wenn Sie nach einem anstrengenden Tag nach Hause kommen,
werden Sie die Gelassenheit lhres eigenen Zuhauses zu schatzen wissen.

Eines der bemerkenswertesten Merkmale dieser Wohnung ist ihre Flexibilitat. Durch die geschickte
Zusammenlegung von zwei kleinen Wohnungen entstand eine grol3e Wohneinheit, die sowohl
gemeinsam als auch getrennt genutzt werden kann — ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen. Ein
separater Parkplatz, der zur Wohnung mit Sondernutzungsrecht gehort, steht lhnen zur Verfigung, um
Ihr Leben noch bequemer zu gestalten.

Das Mehrfamilienhaus wurde 1956 erbaut und ist in Milieuschutzgebiet und tragt eine Geschichte in
sich. Schritt fur Schritt wurde die Wohnung liebevoll gepflegt und modernisiert, um den heutigen
Ansprichen gerecht zu werden. Die Elektrik bekam eine Erneuerung in den 90er Jahren, wahrend die
Fenster teilweise 1999 und 2016 ausgetauscht wurden.

Die grof3zugigen Zimmer erwarten Sie mit ihren grof3en Fenstern, die den Raum mit sanftem Licht
durchfluten. Der gepflegte Laminatboden aus dem Jahr 2013 verleiht den R&umen eine warme
Atmosphare. Diese Zimmer bieten Raum fir kreative Gestaltung — sei es fur eine wachsende Familie, fir
Paare, die ihren eigenen Raum schaffen mdchten, oder fir Hobby- und Arbeitsraume, die lhre
Leidenschaften zum Leben erwecken.

Diese Wohnung ist ideal fur Menschen, die Treppen vermeiden mochten, da sie sich im 1.0bergeschoss
befindet und somit den Komfort bietet, den Treppenaufstieg zu minimieren. Ein langer Flur verbindet die
Raume harmonisch miteinander. So betreten Sie von dem Flur aus nicht nur die 3 Zimmer und zwei
Bader, sondern auch die Kiiche. Die grof3ztigige Kiiche ist nicht nur ein Ort zum Kochen, sondern auch
ein Ort des Zusammenseins, bietet daher Platz fur ein zusatzlichen Essbereich.

Die zwei Bader spiegeln die zeitlose Eleganz wider, die das gesamte Ambiente dieser Wohnung pragt.
Ein Badezimmer ist mit einer Eckbadewanne ausgestattet, die 2005 liebevoll eingeflgt wurde. Das
zweite Bad Uberzeugt mit modernen, zeitlosen Fliesen aus dem Jahr 2018 und einer erfrischenden
Dusche.

Die Wohnung verfligt auch tber 2 Kellerabteile, wobei einer von ihnen eine GréRe von ca. 10 mz
aufweist und der andere etwa 6 m2 misst.

Die Wohnung wird von einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 1992 beheizt. Das monatliche Hausgeld
betragt 363€, einschliel3lich der Heizkosten. Lassen Sie sich von diesem Zuhause verzaubern — einem
Ort, der nicht nur Raume bietet, sondern auch Traume und Erinnerungen formt. Die Nahe zur Natur
entlang der Havel und den umliegenden Parks, sowie die zentrale Lage, wo alles ful3laufig erreichbar ist,

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428




‘ /
IN MEINER STADT ZUHAUSE
verleiht diesem Ort eine besondere Aura der Entspannung und Erholung. Ergreifen Sie die Gelegenheit,
Ihre eigene Geschichte in diesen liebevoll gestalteten Raumen zu schreiben.

Wenn Sie von den Bildern und dem Text inspiriert sind, stellen Sie uns eine Anfrage oder rufen Sie uns
direkt an, um lhren Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Ausstattung

» Eigentumswohnung im MFH-Baujahr 1956

» Zentrale Lage in Spandau

» Havelnahe

» 2 WE zu einer Wohneinheit kombiniert

« 1. Obergeschoss

* 3-Zimmerwohnung

* 95 m2 Wohnflache

» 2 Bader mit Fenster, saniert im Jahr 2005 und 2018
 Kunststofffenster 1999 und 2016

» Kliche + Esszimmer mit &lterer Einbaukliche

* Elektrik ca. 90er

e Laminatboden 2013

» Gaszentralheizung 1992

» 2 Wohnungseingange

» Gemeinschaftsgarten

* Parkplatz im Innenhof mit Sondernutzungsrecht fur den Eigentiimer
* 2 X Kellerabteil

» Monatliches Hausgeld in Hohe von 363 € inklusive Heizung
» Gute Verkehrsanbindung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
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Gultig bis 06.06.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1992
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 111,20 kwh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900

Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Lage

Wilhelmsstadt ist ein Stadtteil im Berliner Bezirk Spandau, der fur seine historische Bedeutung, seine
grinen Oasen und seine gute Erreichbarkeit bekannt ist.

Die Nahe zur Havel und den umliegenden Griinflachen verleiht Wilhelmsstadt eine besondere Aura der
Entspannung. Ein Spaziergang entlang der Uferpromenade oder durch die idyllischen Parks bietet
Erholung und die Mdglichkeit, dem hektischen Alltag zu entfliehen. Der Sudpark, der in unmittelbarer
Nahe liegt, ladt zu Freizeitaktivitaten im Freien ein und ist ein beliebter Ort fir Erholungssuchende und
Sportbegeisterte gleichermal3en.

Die zentrale Lage von Wilhelmsstadt bietet Ihnen eine hervorragende Anbindung an die Stadt. Die
offentlichen Verkehrsmittel bringen Sie schnell und bequem in andere Teile Berlins.

Eine schnelle Anbindung zur Altstadt Spandau, S-Spandau oder Zoologischer Garten ist mit den
offentlichen Verkehrsmitteln gegeben.

Richtung Altstadt Spandau: 134, M36

Richtung S-Spandau: 134, M36

Richtung Zoologischer Garten: M49, X34, X49

S-Spandau Anschliisse zur S-Bahn und Fernverkehr: S3, S9, RE2, RE4, RE6, RB10, RB13, RB14

PICHELSDORF

PICHELSWERDER

Rieselfelder
Karolinenhohe,

Gocgle
-

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428




/M&,'W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Kinderzimmer/Arbeitszimmer

Bad 2 Detail Musterbild Kiiche
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Kiche Kiche Detail

Kiche Detail Fenster

Wohnzimmer Wohnzimmer Fensterblick

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428




/M@;W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Musterbild Schlafzimmer

Schlafzimmer

Bad / Flur
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Earkplatz Treppenhaus

Einfahrt Hinterhof
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Grundriss

1.0G - Grundriss
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1.0bergeschoss
Wohnflache ca. 95m?2

Schlafzimmer
13.16 m2
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