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Kapitalanlage mit Perspektive fur die Zukunft

Ihrer Kinder
13587 Berlin / Hakenfelde, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-004961

Wohnflache ca.: 50 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 130.000 EUR

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428




/M&,'W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Kapitalanlage mit Perspektive fur die Zukunft Ihrer Kinder

Objekt ID MM-004961

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 13587 Berlin / Hakenfelde
Berlin

Etage 2

Wohnflache ca. 50 m2

Nutzflache ca. 9m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1954

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller, Massivbauweise

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 226 EUR
X-fache Miete 32,45
Nettorendite (Ist) 3,08 %

Mieteinnahmen (Ist)

4.005,96 EUR pro Jahr

Kaufpreis

130.000 EUR

Mein Makler Berlin Spandau
Frau Nikolina Petkovic

berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Mob. 0157 - 54609428
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen bei Mein Makler Berlin Spandau! Wir freuen uns, Ihnen wieder eine auf3erst
lukrative Investitionsmadglichkeit vorstellen zu dirfen, die nicht nur attraktiv fir Kapitalanleger ist, sondern
auch fir jene, die eine mogliche zuklnftige Eigennutzung in Erwagung ziehen.

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und hervorragend angebundenen Wohngegend. Die
Umgebung bietet eine angenehme Atmosphare und eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den taglichen
Bedarf.

Diese Immobilie eroffnet Ihnen die Chance, eine attraktive Kapitalanlage zu tatigen, wahrend Sie
gleichzeitig die Mdglichkeit haben, in einigen Jahren selbst einzuziehen. Der aktuelle Mieter, ein
sympathischer 75-Jahriger, bewohnt die Wohnung bereits seit 40 Jahren, was lhnen eine stabile
Einnahmequelle sichert. Diese Wohnung kann als wichtiger Baustein Ihrer langfristigen finanziellen
Strategie dienen, um von lhrer Investition nachhaltig zu profitieren.

Die angebotene 2-Zimmerwohnung erstreckt sich tiber 50m2 Wohnflache und befindet sich im
2.0bergeschoss. Das Mehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1954, erfuhr im Jahr 1996 eine umfassende
saniert, einschliel3lich Elektrik, Fenster, Fassade, Heizung und Dachausbau + Dach. Diese MalRnahmen
garantieren nicht nur einen zeitgemafien Standard, sondern auch langfristige Wertstabilitat.

Die Tatsache, dass der sympathische Rentner die Immobilie so lange bewohnt, macht sie vorerst
besonders interessant als Kapitalanlage, was diese Immobilie zu einer vielseitigen Investition macht —
sei es als Renditeobjekt oder als sichere Altersvorsorge fur Sie und Ihre Familie.

Die Wohnung selbst prasentiert sich in solider Verfassung. Sie verfligt Uber einen einladenden
Dielenbereich, ein gepflegtes Badezimmer mit einer Badewanne aus den 80er Jahren sowie ein
geraumiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und eine separate Kiiche. Besonders hervorzuheben ist der
komfortable Balkon, der zum griinen Hinterhof bzw. stidwestlich ausgerichtet ist.

Die Immobilie verfugt tber einen 9m2 grofRen Keller. Das Treppenhaus prasentiert sich in guten Zustand,
und eine harmonische Nachbarschatft ist hier spurbar.

Die Wohnlage in Hakenfelde gewdahrleistet eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Der Bus halt direkt vor der Haustur, und Einkaufsmaoglichkeiten sowie weitere Annehmlichkeiten sind zu
Ful3 leicht erreichbar.

Die monatliche Kaltmiete betragt 333,83€, was eine Bruttorendite von ca. 3,1 % ergibt. Die monatlichen
Hausgeldkosten belaufen sich auf 226€, wovon 150€ auf den Mieter umlegbar sind. Die Beheizung der
Wohnung erfolgt tber eine Gaszentralheizung. Der Heizkessel und der Brenner werden bis Ende des
Jahres 2023 eingebaut, genauso wie die Hauseingangsturen. Die Erneuerungen sind schon bezabhilt.

Falls diese Immobilie Ihr Interesse geweckt hat, zogern Sie nicht, uns anzurufen. Unser kompetentes
Team steht Ihnen gerne fur weitere Informationen und eine Besichtigung zur Verfiigung. Nutzen Sie
diese einzigartige Gelegenheit fir eine nachhaltige Investition in Ihre Zukunft!

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Ausstattung

-Mehrfamilienhaus Baujahr 1954 - Eigentumswohnung
-2.0bergeschoss

-2-Zimmerwohnung

-50m2 Wohnflache

-Umfangreiche Sanierung 1996

-Balkon Sudwestausrichtung

-Fenster und Elektrik 1996

-Dach + Dachausbau 1996

-Gas-Heizungsanlage 2023

-Bad 80er

-Grol3es Kellerabteil

-Kaltmiete 333,83€ pro Monat

-Bruttorendite ca. 3,0% - Warmmiete insgesamt 444,77€
-Vermietet seit Gber 40 Jahren, an einem 75-Jahrigen netten Rentner
-Hausgeld 226€ wovon 150€ umlegbar auf den Mieter ist

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tGberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gultig bis 16.04.2028

Baujahr It. Energieausweis 2023

Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 85,00 kwWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900

Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Die Eigentumswohnung befindet sich in Berlin Hakenfelde. Die Immobilie ist umgeben von Parks, Sport-,
Grunanlagen und sowie diversen Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheken, Restaurants, Backer und Cafés,
die zu Ful3 in wenigen Minuten zu erreichen sind. Die Havel ist auch nur 10-15 Minuten zu Ful3 entfernt.
Die Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Immobilie.
Eine schnelle Anbindung zur Altstadt Spandau oder S-Spandau ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gegeben.

Richtung Bahnhof - Bus: 136 und M36

S-Spandau Anschliisse zur S-Bahn und Fernverkehr: S3, S9, RE2, RE4, RE6, RB10, RB13, RB14
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Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Hinterhaus

Treppenhaus | Treppehfenster

Hausfront

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Umgebung

Flurblick Wohnzimmer mit Balkon

Balkon Schlafzimmer

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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ar Umgbung

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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Grundriss

Grundriss

2. Dbergésschoss
Wohnflache 50m?2

Mein Makler Berlin Spandau berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Frau Nikolina Petkovic Mob. 0157 - 54609428
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