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Barrierefreie Eigentumswohnung direkt an
der Ruhr!

45529 Hattingen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001907

Wohnflache ca.: 78 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 209.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Hendrik Shop
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Barrierefreie Eigentumswohnung direkt an der Ruhr!

Objekt ID MM-001907
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Winz-Baak)

45529 Hattingen
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 78 m?
Zimmer 2,5
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1984
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Balkon/Terrasse Sud, Bidet, Dusche,
Einbaukiche, Garage, Gaste-WC, Massivbauweise,
Separates WC, Terrasse

Kéauferprovision

3,98 % zzgl. MwSt.

Hausgeld

280 EUR

Kaufpreis

209.000 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Hendrik Shop

bochum@mein-makler.com

Tel. 0234 - 81040401
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert lhnen diese barrierefreie Eigentumswohnung mit einem
wunderschonen Ausblick auf die Ruhr in ruhiger Lage von Hattingen Winz-Baak .

Die gepflegte Wohneinheit aus dem Jahr 1984 bietet lhnen auf ca. 78m?2 ein geraumiges Wohn- und
Esszimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer, ein Gaste WC und eine Diele.
Die Immaobilie ist in einem sehr guten Zustand und kann ohne groRen Aufwand bezogen werden.

Der Zutritt zur Wohnung erfolgt Gber die Diele, von der aus alle Raume erreichbar sind. Hier finden Sie
ausreichend Platz fiur eine Garderobe.

Links befindet sich das hell geflieste Badezimmer, das mit Dusche, Waschbecken, Toilette und Bidet
ausgestattet ist. Nebenan befindet sich das Gaste WC. Gegentiber des Eingangs finden Sie die Kiiche,
die mit einer hochwertigen Einbauktiche von Miele inklusive Herd, Abzugshaube,
Kihl-/Gefrierkombination und einer Mikrowelle ausgestattet ist. Die Kiiche kann gegen einen Aufpreis
erworben werden.

Eine Essgelegenheit findet hier ausreichend Platz.

Zur rechten Seite gelangen Sie in den geraumigen Wohn- und Essbereich. Grol3e Fenster lassen viel
Licht in den Raum und die Terrasse vor dem Wohnzimmer ladt zum gemdtlichen Beisammensein ein.
Ein praktischer Pluspunkt: Die Terrasse erstreckt sich Gber die gesamte Front der Wohnung und bietet
einen direkten Zugang zu dem Stellplatz. So kénnen Sie Ihre Eink&ufe ohne Umwege in die Wohnung
bringen.

Neben dem Wohnzimmer befindet sich das Schlafzimmer, in dem ein groR3es Bett und ein grol3er
Schrank ideal Platz finden.

Das Wohnzimmer und Schlafzimmer sind mit einen hochwertigen und pflegeleichten Vinylboden
ausgestattet. Der Rest der Wohnung ist mit Fliesen ausgestattet.

Eine Waschkiche und ein Abstellraum befinden sich auf der selben Etage.

Eine Garage und ein Stellplatz runden das Angebot dieser Wohnung ab.

Ausstattung

ca. 78m2
2 Zimmer zzgl. Kiiche, Bad, Gaste WC, Diele, Terrasse

barrierefrei
Garage und Stellplatz
Lagerraum, sowie gemeinschaftliche Waschktche und Trockenraum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
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Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns

selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Diese Wohnung ist im Hattinger Stadtteil Winz-Baak unmittelbar an der Ruhr gelegen.
Die Lage uberzeugt durch einen wunderschonen Blick auf die Ruhraue und hervorragende
Freizeitmdglichkeiten.

Die Eigentumswohnung ist sehr ruhig gelegen, dennoch erreichen Sie alle Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs entlang in kurzer Zeit.

Nur sieben Fahrminuten entfernt ist das Zentrum von Hattingen, beinahe ebenso schnell erreichen Sie
das Zentrum von Bochum Linden. Dort finden Sie zahlreiche Einkaufmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken.

In die Bochumer Innenstadt gelangen Sie mit dem Auto in ca. 25 Minuten und mit der Bahnlinie 308 in
ca. 25 Minuten.

Fir Naturliebhaber ist sind die Ruhrauen nur wenige Meter entfernt. Auch Sportliebhaber finden hier
Gefallen, ausgiebige Strecken zum Walken, Joggen oder Radfahren sind vorhanden.
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Kiche Kiche

Schlafzimmer Badezimmer

Badezimmer Gaste WC
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Diele Terrasse

Terrasse Terrasse
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Aussicht Ansicht
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Grundriss
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