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Gemutlichkeit in Ruttenscheid!

45131 Essen / Ruttenscheid, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-005355

Wohnflache ca.: 67,99 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 210.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80




/M&,'W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Gemutlichkeit in Ruttenscheid!

Objekt ID MM-005355
Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Ruttenscheid)

45131 Essen / Rittenscheid
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 67,99 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1900
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Keller, Massivbauweise

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Hausgeld

308 EUR

Kaufpreis

210.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Herr Matthias Stein

Tel. 0201 80 90 388
Mob. 0176 329 713 80

essen@mein-makler.com
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Objektbeschreibung
Gemudtliche Eleganz im Ruttenscheider Altbau....

In hervorragender Wohnlage von Essen Ruttenscheid liegt diese ca. 68,00 m2 groRe Wohnung im
Dachgeschoss eines charmanten im Jahr 1900 erbauten Mehrfamilienhauses. Eine schone
Jugendstilfassade, hohe Decken und ein hervorragender pflegezustand fallen bereits sofort beim
Betreten der Liegenschaft ins Auge.

Die schéne Wohnung selbst, Gberzeugt mit allem, was das Herz begehrt. Die rund 68,00 m2 Wohnflache
verteilen sich auf ein Schlafzimmer, ein Kinder-/Gaste-/Arbeitszimmer sowie ein groRes Wohn- und
Esszimmer. Der Wohn- und Essbereich ist hervorragend geschnitten und bietet durch gro3e Gauben
eine gute Belichtung und viele individuelle Stellflachen fur Ihr Mobiliar. Eine zweizeilige Kliche und ein
stilvoll im Jahr 2021 modernisiertes Badezimmer mit bodengleicher Dusche runden dieses gelungene
Wohnungsangebot ab. Selbstverstandlich gehoért auch ein eigener, abschlieRbarer Kellerraum zum
Angebot.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren lhren personlichen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Folgende Ausstattungsmerkmale haben wir fir Sie wie folgt notiert:

- Beste Lage von Essen Riittenscheid

- Ruhige Lage 1 min fuBlaufig auf die RU

- Charmanter Rittenscheider Altbau

- Sanierte Altbaufassade

- Baujahr ca. um 1900

- Nachhaltige Sanierungen

- Dachgeschosswohnung

- Saniertes gedammtes Dach

- Ca. 68,00 m2 Wohnflache

- 3-Raum Wohnung

- Grol3er Wohn- und Essbereich

- Echtholzparkett

- 2-Schlafraume

- Modernisiertes Badezimmer mit bodengleicher Dusche (2021)
- Gas-Zentralheizung von ca. 2015

- Warmwasserversorgung tber Durchlauferhitzer
- Dachsanierung inkl. Dammung 2019

- Kunststoffenster 2-Fach verglast

- Kellerraum

Sonstiges

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388
Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 07.03.2031
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1910
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 141,00 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 80 90 388

Herr Matthias Stein Mob. 0176 329 713 80
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Lage

Essen-Rittenscheid erfahrt bei Jung und Alt, bei Singles und Familien grol3e Beliebtheit als
Lebensmittelpunkt. Durch seine zentrale Lage und dennoch viel Griin vor der Haustur sind einerseits

kurze Wege zur Arbeit aber auch verschiedene Mdglichkeiten zur sportlichen Aktivitat und
Freizeitgestaltung im Griinen miteinander vereinbar.
Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich einer NebenstralRe zur sehr beliebten und

hochfrequentierten Rittenscheider StralRe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte
Arztpraxen, Banken und verschiedene Bars und Cafés sind ful3laufig erreichbar. Die Anbindung an den

OPNV ist bestens, ebenso die Erreichbarkeit des tiberregionalen Autobahnnetzes der A52 in die
Richtungen Dusseldorf/Bochum/Dortmund.

Uberzeugen Sie sich doch selbst einmal von dieser Super-Lage.
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Tel. 0201 80 90 388

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Mob. 0176 329 713 80

Herr Matthias Stein
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Ansicht Diele - ' Ansicht Badezimmer
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