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Guten Morgen Sonnenschein !

45134 Essen, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: MM-001597
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,Guten Morgen Sonnenschein !“

Wohnflache ca.: 103 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 250.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Guten Morgen Sonnenschein !

Objekt ID MM-001597
Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Stadtwald)
45134 Essen
Etage 3
Wohnflache ca. 103 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Separate WC 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1998
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 2

Tiefgaragenstellplatze

10.000 EUR (Anzahl: 2)

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukiiche, Keller, Neubau,
Separates WC, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,98% zzgl. MwSt.

Hausgeld

200 EUR

Kaufpreis

250.000 EUR

Frick Immobilien GmbH Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Diese grof3zluigig geschnittene Maisonette-Wohnung aus dem Baujahr 1998 in Essen-Stadtwald
Uberzeugt durch ihre zentrale Lage und ihrem extragrof3en Stdbalkon.

Die Diele empfangt Sie mit Echtholzparkett, das sich durch den gesamten Wohnbereich zieht. Direkt im
Eingangsbereich liegt ein praktisches Gaste-WC. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer
Dusche und einem Fenster ausgestattet und wurde modern weil3 gefliest. Vom offenen Wohnbereich
haben Sie Zugang auf den sonnigen Balkon. Uber eine raffinierte Rundung gelangen Sie in die Kiiche.
Ebenfalls auf dieser Ebene liegt ein Kinder- oder Arbeitszimmer.

Uber die Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden, welcher momentan als Schlafzimmer
genutzt wird. AuRerdem schlief3t sich ein begehbarer Kleiderschrank an. In diesem Raum finden Sie
zudem eine Klimaanlage fur die warmen Sommertage. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gas-
Zentralheizung.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum. Zwei Tiefgaragenstellplatze werden zu einem Preis von jeweils
10.000,00€ angeboten.

Ausstattung

- 103m2 Maisonette Wohnung

- grof3er Sudbalkon

- voll ausgestattete Einbaukliche im Kaufpreis enthalten
- begehbarer Kleiderschrank im Schlafzimmer
- Echtholzparkett im Wohnbereich

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Gaste-WC

- Rollladen

- Klimaanlage auf zweiter Ebene

- Kabel-TV im Wohn- und im Schlafzimmer

- zwei Tiefgaragenplatze zu je 10.000,00€

- Treppenhausreinigung inklusive

- Kellerraum

- aktuell noch vermietet

- Bei Selbstnutzung 9 Monate Kindigungszeit

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

In beliebter Lage von Essen-Stadtwald finden Sie alle Annehmlichkeiten fast direkt vor der Haustur: Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich am Stadtwaldplatz oder im nahen Umfeld. Der offentliche
Nahverkehr bringt Sie vom Stadtwaldplatz aus in alle Richtungen. Auch der S-Bahnhof ist fu3laufig
erreichbar. Nach Feierabend und am Wochenende laden der angrenzende Schellenberger Wald, sowie
der nur wenige Minuten entfernte Baldeneysee zur Freizeitgestaltung ein. Erkunden Sie die
abwechslungsreichen Wanderstrecken oder genief3en Sie ein Picknick in den Ruhrauen.
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Essbar mit Fernblick Kiche bereits vorhanden

g , = 3
Siudbalkon Arbeits- oder Kinderzimmer

Tageslichtbad Géaste-WC
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Treppe zum Schlafzimmer Schlafzimmer oben mit begehbarem Kleiderschra
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Grundriss

Grundriss untere Wohnebene

_________
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Grundriss

Grundriss Spitzboden
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