
Zentral und ruhig
76646 Heidelsheim, Dachgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: FF-BRUCH-002658

Wohnfläche ca.: 65 m² - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 590,00 EUR

Immobilienmakler
Herr Dipl. Ing. Jochen Reinhold

jochen.reinhold@mein-makler.com Tel. 07257 - 930216
Mob. 01579 - 2368169



Zentral und ruhig

Objekt ID FF-BRUCH-002658

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse 76646 Heidelsheim
Baden-Württemberg

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 65 m²

Nutzfläche ca. 10 m²

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Öl

Baujahr 1963

Zustand teil-/vollsaniert

Stellplätze gesamt 1

Stellplatz Stellplatzmiete: 60 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale Stellplatz, Terrasse

Provision 2,38 MM zzgl. MwSt.

Kaution 1.180,00 EUR

Kaltmiete 590,00 EUR

Miete pro m² 9,08 EUR

Betriebskosten brutto 150,00 EUR

Warmmiete 740,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Diese schön geschnittene Wohnung in ruhiger und zentraler Lage von Bruchsal/ Heidelsheim ist optimal
für 1-2 Personen geeignet und bietet Ihnen Erstbezug nach hochwertiger Sanierung und eine
Südwestloggia mit Blick ins Grüne. 

In der Diele empfängt Sie ein schöner Fliesenboden, im gesamten Wohn- und Schlafbereich wurde ein
geölter Eichenparkettboden verlegt. 

Der Wohn-/Essbereich geht in den offenen Küchenbereich über. In der hell gefliesten Küche findet
bequem eine L-förmige Einbauzeile Platz. Des weiteren stehen Ihnen ein Arbeitszimmer, und ein
Schlafzimmer zur Verfügung. Bei einem Raum handelt es sich um ein Durchgangszimmer. Das
Tageslichtbad ist modern gefliest und mit einer Glasdusche ausgestattet. . 

Auf der nach Südwesten orientierten Loggia mit Blick in den Garten können Sie die Sonnenstunden
genießen und den Tag ausklingen lassen.

Ausstattung

- 3-Familienhaus
- Südwestloggia
- Erstbezug nach Sanierung
- neues Bad, weiß gefliest, mit Glasdusche, Fenster
- neu verlegtes und geöltes Eichenparkett
- Wände neu gestrichen
- Fahrradabstellplatz im Keller
- Waschküche und Trockenraum
- großer Kellerraum
- SAT und Netzwerkanschlüsse in allen Wohn-und Schlafräumen

Sonstiges

Die Informationen über die angebotenen Immobilien sind nur für den Interessenten bestimmt und
müssen streng vertraulich behandelt werden. Die Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ist ohne
unsere ausdrückliche Genehmigung nicht erlaubt. Bei Zuwiderhandlung haften Sie für die uns
entgangene Provision und sind gegebenenfalls auch für weitere eingetretene Schäden
schadenersatzpflichtig. Dieser Nachweis gilt für ein Jahr. In dieser Zeit sind Sie uns gegenüber
provisionspflichtig auch dann, wenn Sie dieses Objekt über einen anderen Makler oder direkt vom
Eigentümer erwerben.
Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und
Aktualität dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage per Email oder Telefon.
Erfüllungsort für alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im
Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 08.11.2017

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr lt. Energieausweis 1963

Primärenergieträger Öl

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
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Lage

Heidelsheim, ein malerischer Ortsteil der Stadt Bruchsal in Baden-Württemberg, vereint historischen
Charme mit der Lebensqualität eines modernen Wohngebietes. Umgeben von der sanften
Hügellandschaft des Kraichgaus bietet Heidelsheim eine idyllische Kulisse, die Bewohner und Besucher
gleichermaßen verzaubert. Die historische Altstadt mit ihren sorgfältig restaurierten Fachwerkhäusern
und engen Gassen zeugt von einer reichen Geschichte und verleiht Heidelsheim ein unverwechselbares
Flair.

Als Teil der Stadt Bruchsal profitiert Heidelsheim von einer hervorragenden Infrastruktur und einer
Vielzahl an kulturellen und sozialen Einrichtungen. Zugleich bewahrt sich der Ortsteil einen
eigenständigen Charakter, der durch das lebendige Vereinsleben und die Gemeinschaft der Bewohner
geprägt ist. Traditionelle Feste und Veranstaltungen, wie das jährliche Straßenfest, stärken den
Zusammenhalt in der Gemeinde und bieten Gelegenheiten für geselliges Beisammensein.

Für Familien bietet Heidelsheim ein attraktives Umfeld mit einer guten Auswahl an Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, darunter Kindergärten und eine Grundschule. Die umgebende Natur lädt zu
Freizeitaktivitäten im Freien ein, von Spaziergängen und Radtouren bis hin zu sportlichen Aktivitäten auf
den lokalen Sportanlagen. Die Weinberge und Felder rund um Heidelsheim bieten nicht nur herrliche
Ausblicke, sondern auch die Möglichkeit, lokale Produkte und den in der Region angebauten Wein zu
genießen.

Verkehrstechnisch ist Heidelsheim gut angebunden. Die Nähe zur Bundesstraße und zur Autobahn
ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Städte Karlsruhe und Heidelberg. Auch die
Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist gewährleistet, was Heidelsheim zu einem attraktiven
Wohnort für Pendler macht.
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Loggia mit Blickrichtung Küche Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Ausgang zur Loggia offene Küche

Diele mit Blick in den Wohnraum Neues Bad
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Schlafzimmer mit Blickrichtung Arbeitszimmer Schlafzimmer

Arbeitszimmer Blick in den Garten
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