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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Gemitliche DG-Wohnung in Altenessen Sud

45326 Essen / Altenessen-Sid, Dachgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: MM-003434

Wohnflache ca.: 62 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 450,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Herr Josh Broermann
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Gemditliche DG-Wohnung in Altenessen Sud

Objekt ID MM-003434

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 45326 Essen / Altenessen-Sud
Etage 4

Wohnflache ca. 62 m?2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Kaution 900,00 EUR

Kaltmiete 450,00 EUR

Miete pro m2 7,74 EUR

Betriebskosten brutto 180,00 EUR

Warmmiete 630,00 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388

Herr Josh Broermann
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Objektbeschreibung

Mit Blick auf die Zeche Helene im schonen Stadtteil Altenessen Sud bieten wir IThnen hier eine
charmante 3-Raum-Dachgeschosswohnung.

In einem gepflegten 8-Parteienhaus erwartet Sie hier diese gut geschnittene Einheit in ruhiger Lage. Das
freundliche Haus empfangt Sie bereits im Treppenhaus mit einem gepflegten Erscheinungsbild. In ihrem
neuen zu Hause dann, werden Sie von einem schonen Empfang begrif3t, von dem aus sich alle Raume
der Wohnung optimal aufteilen. Zu ihrer Linken bietet der Eingangsbereich zudem noch ein gut
geschnittene Nische, die sich als Abstellraum oder auch als Garderobenplatz nutzen lasst. Diverse
Gestaltungsvarianten lassen sich hier je nach Bedarf realisieren.

Rechts vom Eingang findet sich die Kiiche, diese ist derzeit mit einer Nobilia Einbaukiiche ausgestattet,
die eine Klichenzeile beinhaltet. Sollten Sie keine eigene Kiiche mitbringen, ware es mdglich, diese von
den derzeitigen Mietern, gegen einen Abschlag, zu Ubernehmen. Lassen Sie sich von dem freundlichen
Raum inspirieren und verwirklichen lhre individuellen Kochtraume.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen mit seiner nach hinten ausgerichteter Lage optimale Ruhe. Der Raum hat
nur eine Schrage, sodass sich auch hier zur Platzierung Ihrer MAbel keinerlei Schwierigkeiten ergeben
und dennoch der Charme einer Dachgeschosswohnung gewahrt bleibt. Schragen vermitteln immer
Geborgenheit, genau das, was man flr erholsamen Schlaf bendétigt. Durch die gute GroRRe lasst sich dort
sogar noch ein Arbeitsbereich mit integrieren.

Angrenzend an das Schlafzimmer findet sich das Kinderzimmer, auch hier bietet der gute Grundriss die
Moglichkeit alles zu platzieren, was ihr Kind bendtigt. Das innenliegende Wannenbad ist in weil3
gehalten und prasentiert sich zeitlos. Im Badezimmer finden Sie au3erdem einen
Waschmaschinenanschluss, ein Waschmaschinenplatz im Keller steht Ihnen aber auch zur Verfiigung,
wahlen Sie selbst, welche Variante lhnen lieber ist.

Und zu guter Letzt haben wir selbstverstandlich auch einen grof3ztigigen Wohnraum. Das Wohnzimmer
ermdoglicht IThnen den Blick auf den Griungtrtel der Zeche Helene.

Vereinbaren Sie heute noch mit uns lhren individuellen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der
perfekten Aufteilung Gberzeugen!

Ausstattung

- 3 Raum

- 4. Obergeschoss

- ruhige Lage von Altenessen Sid

- Parkettboden in Schlaf- und Wohnraumen

- innenliegendes Wannenbad

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- groRer Wohnbereich

- Echtholzparkett in Wohn- und Schlafzimmer
- gemdutliches Schlafzimmer in Hofausrichtung
- grofRzugiges Entrée

- separierte Abstell- oder Garderobennische

- Kiiche mit genuigend Platz fir Essbereich

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Herr Josh Broermann
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- 3-fach verglaste Fenster (2018)

- Fassade in 2012 warmeisoliert

- Warmwasserversorgung via Durchlauferhitzer
- eigener Kellerabteil

- Waschklche

- Trockenraum

- Garage moglich zzgl. 50,- €

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388
Herr Josh Broermann
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Lage

Diese charmante Wohnung liegt in Altenessen-Sud. Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs finden
sich in der Nahe und im Einkaufszentrum Allee-Center sind Fachgeschéfte jeglicher Art vorhanden. Der
Rhein-Herne-Kanal, die Zeche Carl und die bewanderbare Schurenbachhalde im Norden, der Kaiser-
Wilhelm-Park in der Mitte und der Helenenpark im Stden Altenessens sind allesamt Freizeitwerte von
Altenessen. In dem Stadtteil befinden sich mehrere Grundschulen und Sportplatze. Die Lage der
Wohnung bietet sehr gute Verkehrsanbindungen: Mit dem Auto an die Bundesstral3e 224 und die A42.
Mit offentlichen Verkehrsmitteln an die StraRenbahnlinie 106, den Regionalbahnhof Essen-Altenessen
(S2 und RE3), die U11 und U18 und diverse Buslinien.

Zweirad-Cent‘q‘g
Stadler Essen

o
(S4°
METRO Essen @ \ Bw QKaiser-WiIheIm-Park N\"“&O
¢ 7
|
- Zaidan Orientalische
éMedlaMarkt Lebensmittel
B,
POCO Essen@ \ —~ . 3 A,WW
\ o &
ALTENESSEN'%, & p
T s0D & >
& %
— 5
\f\me\s“a“ \ =
\.Elg Helenenpark, %
Weﬂi‘
m,
\ %q,} STOPPENBERG
Star Diner \\ e
\‘ ¢ Eﬂs%
%, )
2 %
% 8ol
. o
Esﬁe(\é
Google [ Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201-8090388

Herr Josh Broermann




Moo laklor

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Wohnberéich

Kinderzimmer Badezimmer
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