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HELLE MODERNISIERTE WOHNUNG IM
HERZEN DER STADT

48282 Emsdetten, Dachgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: MM-005451

Wohnflache ca.: 72 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 576,00 EUR

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
Frau Iris Stottrop
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HELLE MODERNISIERTE WOHNUNG IM HERZEN DER STADT

Objekt ID MM-005451

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse 48282 Emsdetten
Nordrhein-Westfalen

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 72 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1959
Zustand modernisiert
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Sudost, Dusche, Massivbauweise,
Tageslichtbad

Kaution 3 Kaltmieten
Kaltmiete 576,00 EUR
Miete pro m2 8,00 EUR

Betriebskosten brutto 250,00 EUR

Warmmiete

826,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Mein Makler Emsdetten
Frau Iris Stottrop

iris.stottrop@mein-makler.com

Tel. +491747954249
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Objektbeschreibung

HELLE MODERNISIERTE WOHNUNG IM HERZEN DER STADT

Diese gepflegte und gut aufgeteilte Wohnung befindet sich in zweiter Etage eines 4-Parteien Wohn- und
Geschéftshauses mitten im Zentrum von Emsdetten.

Uber das gepflegte Treppenhaus gelangt man in den Flur der modernisierten mit hellem Laminat und
Fliesen ausgestatteten Wohnung, von dem aus sie alle Raume der ca. 72 m2 grof3en Wohnung
erreichen kénnen.

Das Wohnzimmer bietet einen Zugang zum Balkon mit Blick auf die Innenstadt in stiddstlicher Richtung
und ladt zum Verweilen ein. Des weiteren stehen Ihnen zwei mogliche Schlafzimmer zur Verfligung oder
je nach Bedarf, die Einrichtung von Biro, Gastezimmer bzw. Hobbyraum.

Weitere Highlights sind die grof3e Kiiche und das praktische Tageslichtbadezimmer.

Ist Ihr Interesse geweckt, dann nehmen Sie gern Kontakt auf!

Ausstattung

- Energieausweis Klasse C

- gut aufgeteilte modernisierte und nachtraglich gedammte Wohnung

- heller pflegeleichter Laminatboden und Fliesen

- Tageslichtbad und groRe Kiiche

- in der Nebenkostenvorauszahlung sind die Heiz- und Warmwasserkosten enthalten

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ilbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 12.09.2032
Gebéaudeart Wohngebaude
Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
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Baujahr It. Energieausweis 1960

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 93,60 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249

Frau Iris Stottrop
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Lage

Zentral gelegen im Herzen der Stadt Emsdetten mit kurzen Wegen zu samtlichen Geschaften,
Gastronomie, Arzten, Schulen und Kindergarten befindet sich diese ansprechende Wohnung. Uber die
FuRgangerzone erreichen Sie in nur 7 min. den Bahnhof.

Die Stadt Emsdetten bietet mit seinen ca. 36.000 Einwohnern einen idealen Ort zum Wohnen und Leben
mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Stadt steht im stdndigen Wachstum und schon in der
Vergangenheit wurden immer neue Wohngebiete erschlossen. Viele mittelstandische Unternehmen
haben in Emsdetten ihren Standort gefunden. Durch die wirtschaftliche Entwicklung werden hier standig
neue Mitarbeiter gesucht. Die Arbeitslosenzahl liegt hier bei nur 4,4%. Sportlich hat die Stadt auch
einiges zu bieten. Neben diversen Ful3ballvereinen wird Handball hier grol3geschrieben. Der TV
Emsdetten ist eine echte Gréf3e im deutschen Handball und schon seit Jahrzehnten in der 2. Bundesliga
zu Hause. Munster ist in ca. 25. Minuten mit dem PKW oder der Bahn zu erreichen. Die direkte N&he
zum Flughafen Minster-Osnabriuck (FMO) bieten hier viele Mdglichkeiten.

Das Objekt befindet sich ruhig gelegen in einem gewachsenen Wohngebiet, welches durch eine
Bebauung mit hauptsachlich Einfamilienhausern gepragt ist. Die Stadthalle und das Zentrum von
Emsdetten sind fuRlaufig zu erreichen. Eine Grundschule sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in direkter Nahe zum Objekt.
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2
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Flur
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Grundriss
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