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Vielseitiges Wohn- und Geschéaftsgebaude in
Ibbenbiren: Wohnkomfort und Gewerbeflachen

vereint!
49477 Ibbenbiren, Wohn- und Geschéaftshaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005835

Wohnflache ca.: 230 m2 - Buroflache ca.: 240 m2 - Gesamtflache ca.: 890 m2 -
Kaufpreis: 645.000 EUR

Mein Makler Ibbenburen ida.osterhaus@mein-makler.com Tel. 0175/3694747
Frau Ida Osterhaus Mob. 0175/3694747
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Vielseitiges Wohn- und Geschaftsgebaude in Ibbenbiren: Wohnkomfort
und Gewerbeflachen vereint!

Objekt ID MM-005835
Objekttypen Renditeobjekt, Wohn- und Geschéaftshaus
Adresse 49477 Ibbenburen
Nordrhein-Westfalen
Wohnflache ca. 230 m?
Biroflache ca. 240 m2
Gesamtflache ca. 890 m?2
Lagerflache ca. 420 m?
Vermietbare Flache ca. 230 m?
Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Verflgbar ab sofort
Ausstattung / Merkmale Gaste-WC, Gewerblich nutzbar, Keller, Massivbauweise
Kauferprovision provisionsfrei
Kaufpreis 645.000 EUR
Mein Makler Ibbenburen ida.osterhaus@mein-makler.com Tel. 0175/3694747

Frau Ida Osterhaus Mob. 0175/3694747




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftsgebaude befindet sich in zentraler Lage von Ibbenbiren, einer charmanten
Stadt im Tecklenburger Land in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zeichnet sich durch eine gute
Infrastruktur, eine attraktive Umgebung und eine ausgezeichnete Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz aus.

Das Gebaude prasentiert sich als vielseitige Immobilie, die sowohl gewerbliche als auch private
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Im Erdgeschoss erstreckt sich eine gro3zugige Verkaufsflache, die durch
vier angrenzende Biros ergénzt wird. Dieser Bereich eignet sich ideal flr unterschiedlichste Betriebe.
Des Weiteren befindet sich im hinteren Teil des Erdgeschosses eine geraumige Halle, die flexibel als
Lagerflache fur Waren oder als Werkstatt genutzt werden kann. Die Halle ermdglicht durch ihre Grol3e
vielfaltige Einsatzmoglichkeiten und bietet Raum fir unterschiedliche geschéftliche Aktivitaten.

Das Gebéaude ist vollstandig unterkellert, was zusétzlichen Stauraum fir Lagerzwecke oder andere
Bedirfnisse bietet. Ein besonderes Highlight des Kellers ist der Freizeitraum, der mit einer Theke/Bar
und einem grol3en Billardtisch ausgestattet ist. Dieser Raum bietet den Mitarbeitern eine ideale
Moglichkeit zur Entspannung und Freizeitgestaltung.

Im Obergeschoss des Gebaudes befinden sich vier Wohnungen, die derzeit vermietet sind. Die
Wohnungen bieten modernen Wohnkomfort und sind optimal geschnitten. Sie sind eine attraktive Option
fur Mieter, die eine zentrale Lage mit guter Infrastruktur bevorzugen. Zusatzlich stehen einige Parkplatze
zur Verfligung, die den Mietern und Kunden ausreichend Stellflache bieten.

Diese Immobilie vereint auf einzigartige Weise Wohn- und Gewerbeflachen und bietet somit vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten. Die Kombination aus zentraler Lage, groRzligigen Raumlichkeiten und flexiblen
Nutzungsoptionen macht das Wohn- und Geschaftsgebaude zu einer aul3erst attraktiven
Investitionsmaoglichkeit fur Kapitalanleger oder Unternehmen, die nach einer multifunktionalen Immobilie
suchen.

Ausstattung

- groRe Werkstatt / Lagerflache

- vollunterkellert

- moderne Verkaufsflache

- 4 Wohnungen im Obergeschoss mit separatem Eingang
- ca. 2000 m2 Grundstuck

Mein Makler Ibbenbiiren ida.osterhaus@mein-makler.com Tel. 0175/3694747
Frau Ida Osterhaus Mob. 0175/3694747
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Lage

Die enemalige Bergbaustadt IbbenbUren ist eine Mittelstadt und die gréf3te Stadt in der westfalischen
Region Tecklenburger Land sowie nach Rheine die zweitgro3te im Kreis Steinfurt in Nordrhein-

Westfalen. Durch seinen ehemaligen Steinkohlenbergbau und als friherer Kraftwerksstandort erlangte
Ibbenbiren Uberregionale Bekanntheit.

Die 54.000 Einwohnerinnen und Einwohner von Ibbenbiren genieRen das schone Leben zwischen
urbanen Freizeit- und Kulturangeboten, dem grinen Minsterland und dem Teutoburger Wald.
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Eingéﬁgsbereich
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Eingangsbereich BUroraume
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Freizeitraum Keller

Wohnungen OG - ' Wohnungen OG
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Wohnungen OG Wohnungen OG
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