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Punktlandung fur Ihr Portfolio!

45276 Essen / Steele, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005877

Kaufpreis: 699.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Punktlandung fur Ihr Portfolio!

Objekt ID MM-005877

Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt
Adresse 45276 Essen / Steele
Wohneinheiten 8

Vermietbare Flache ca. 604 m?

Grundstuck ca. 237 m?

Baujahr 1900

Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale Keller

Kauferprovision

3,98 % inkl. Mehrwertsteuer

X-fache Miete

14,05

Nettorendite (Ist)

7,12 %

Mieteinnahmen (lst)

49.752,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis 699.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung

In hervorragender Wohnlage von Essen - Steele befindet sich dieses im Jahre 1900 erbaute
Mehrfamilienhaus auf einem ca. 237 m2 groRen Grundstiick in ruhiger Seitenstra3enlage.

Die Liegenschaft besticht mit acht gut geschnittenen Wohneinheiten, gelungenen Grundrissen und einer
Vollvermietung.

Ein gepflegtes altbautypisches Treppenhaus fiihrt Sie in alle Wohneinheiten. Hier erwarten Sie neben
modernen Grundrissen ideal vermietbare Wohnungsgrof3en von 60-90 m2. Eine fuRBlaufige
Erreichbarkeit der Steeler City garantieren mit einer guten Nahverkehrsanbindung gute und vor allem
nachhaltige Vermietbarkeiten.

Das voll vermietete Objekt ist frei von Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuches und frei von
Baulasten. Derzeit werden ca. 49.752 € p.a. Kaltmiete erwirtschaftet. Die Durchschnittsmiete belauft sich
auf ca. 6,84 € auf.

Mit Ricksicht auf die Privatsphére der Mieter haben wir auf die Beigabe von Innenaufnahmen verzichtet.
Eine detaillierte Fotoaufstellung lassen wir Ihnen gerne auf Anfrage zukommen.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren
personlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Hervorragende Wohnlage von Essen - Steele
- Ruhige Seitenstral3enlage

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Acht Wohneinheiten

- Baujahr 1900

- Ca. 237 Grundstuicksflache

- Ca. 604 Quadratmeter Wohnflache

- Ideal geschnittene Wohnungsgréf3en

- Jahresnettomiete: 49.752 €

- Durchschnittsmiete ca. 6,84 €

- Stromheizung

- 3-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
- Satteldach mit Betondachsteinen

- Vollstandig unterkellert

- Waschkiiche mit installierten Waschmaschinenplatzen fir jede Wohneinheit
- Kabelanschluss

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giiltig bis 03.02.2030
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1900
Primé&renergietrager Strom
Endenergieverbrauch 142,00 kWh/(m?-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Die Liegenschatft liegt in Essen-Steele, nahe des S-Bahnhofs Essen-Steele. Es gibt eine
verkehrsberuhigte FuRgangerzone mit Geschéften des taglichen Bedarfs. In Steele existieren alle
Schulformen, das Lutherkrankenhaus mit angrenzendem Hospiz, das Knappschaftskrankenhaus,
zahlreiche Pflegeeinrichtungen, ein Theater, ein Amtsgericht und das Amt flr Verkehrswesen der Stadt
Essen. Der S-Bahnhof Essen-Steele gehort zum Steeler Verkehrsplatz, der nach dem Hauptbahnhof zu

den wichtigsten Verkehrsknoten Essens zahlt.
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Mein Makler Essen GmbH
www.mein-makler.com
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Weitere AufRenansicht

Ansicht Treppenhaus
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