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Sonnig in die Zukunft- Top saniertes
Mehrfamilienhaus!

45143 Essen / Altendorf, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002816
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Kaufpreis: 1.280.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744




/M&,'W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Sonnig in die Zukunft- Top saniertes Mehrfamilienhaus!

Objekt ID MM-002816
Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt
Adresse (Altendorf)
45143 Essen / Altendorf
Vermietbare Flache ca. 688,44 m2
Grundstuck ca. 375 m?
Baujahr 1956
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Stdwest, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Massivbauweise

Kéauferprovision

3,98 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

1.280.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Herr Jan Becker

essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung

Wir bieten lhnen hier eine sichere Investitionsanlage in Essen-Altendorf. Dieses ruhig gelegene im Jahr
2011 fast vollstandig sanierte 9-Familienhaus in Seitenstral3enlage ohne Leerstand bietet Ihnen keinerlei
Instandhaltungsriickstau und einen Uberdurchschnittlich guten Gesamtzustand.

1956 in Massivbauweise erbaut besticht dieses Objekt durch die gut geschnittenen Wohneinheiten und
einer geringen Mieterfluktuation.

Im Erdgeschoss wurden die beiden 3 Raum Wohnungen hochwertig und geschmackvoll mébliert und
werden aktuell renditestark in der Kurzzeitvermietung angeboten. Die Mdblierung ist im Kaufpreis
enthalten und bietet lhnen somit die Mdglichkeit das renditestarke Modell fortzuftihren.

Im Jahr 2011 wurden umfangreiche Modernisierungen durchgefiihrt, sodass sich das Objekt in einem
hervorragenden Zustand prasentiert, gerade im Hinblick auf die groRen Gewerke. So wurden die
gesamte Elektrik sowie die Zu- und Abwasserleitungen erneuert. Ebenfalls sind im selben Jahr die
Balkone saniert worden. Ein riickwartiges Warmedammverbundsystem sowie die Erneuerung der Gas-
Zentralheizung runden das Angebot dieser Immaobilie ab.

Jede einzelne Einheit Gberzeugt durch eine fir Vermietungen ideale Gréf3e und einer guten
Mieterstruktur. Der urspringlich als Zweispanner konstruierte Massivbau umfasst vom Erdgeschoss bis
in das 2. Obergeschoss jeweils nur zwei Wohneinheiten pro Etage. Im ersten und zweiten
Obergeschoss stehen lhnen jeweils zwei Einheiten mit ca. 104 m2 Wohnflache sowie ca. 85 m2
Wohnflache zur Verfligung. Das dritte Obergeschoss ist im Rahmen des Wiederaufbaus der
Liegenschaft durchdacht projektiert worden. Hier sind eine grof3e ca. 87 m2 grof3e Wohneinheit sowie
zwei Apartments mit ca. 35 m2 und ca. 34 m2 Wohnflache entstanden. Diese wirden bei einer Neu-
Projektierung den idealen Grundriss fur méblierte Appartements offerieren.

Zusatzlich zu den Fotos der mdéblierten Einheiten im Erdgeschoss, fligen wir dem Exposé, zum Schutz
der Privatsphare der Mieter, Bilder nach Sanierung bei.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
persdnlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfragen.

Ausstattung

- Ruhige Seitenstral3enlage

- Direkte Néhe zum Krupp Park

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Baujahr 1956 (Wiederaufbau)

- 9- ideal geschnittene Wohneinheiten
- voll vermietet

- 2011 umfassend saniert

- Ca. 688 gm Wohnflache

- Ca. 375 gm Grundstucksflache

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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- Balkone
- Mdblierte Appartements Erdgeschoss
- Gas-Zentralheizung 2011
- Elektrosanierung in 2011
- Leitungssanierung in 2011

- Fassadendammung rickwartig 2011
- Komplettierte Mietaufstellung vorliegend

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 18.01.2023
Baujahr It. Energieausweis 1956
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 82,00 kwh/(mz2-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Altendorf ist ein Stadtteil im Westen von Essen, der momentan eine erhebliche Aufwertung erfahrt
aufgrund der Neuanlegung des Niederfeldsees. Er ist gepragt von dichter Wohnbebauung und einigen
Gewerbegebieten. Im Jahre 2005 entstand das City-Center Altendorf, welches im Rahmen der
Umstrukturierung des Krupp-Glirtel auf dem Gelande an der Altendorfer StralRe/Ecke
Haedenkampstral3e erbaut wurde. Dort finden sich neben Geschéften des téaglichen Bedarfs auch
verschiedene Dienstleister und Gastronomiebetriebe. Durch den neu angelegten Krupp-Park erlebt das
Viertel eine starke Aufwertung. Im Stadtteil gibt es zwei Grundschulen, eine weiterfilhrende Schule und
eine kaufmannische Berufsschule. Altendorf ist hervorragend an den 6ffentlichen Personennahverkehr

angeschlossen. Alle StralRenbahnlinien und Nachtbuslinien bedienen die Haltestelle Helenenstralie, die
als wichtiger Umsteigeknoten von Essen dient
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Gartenansicht

Ansicht Wohnbereich moblierte Einheit Ansicht Schlafbereich moblierte Einheit

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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EG re Flur Ansicht Balkon

Kiche 1.0G Schlafzimmer 1.0G
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Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Flur 2

Wohnzimmer 2 Badezimmer 2.0G i

Gaste WC 2. OG i Appartement 3.0G mi
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