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Grol3e Freiheit

51674 Wiehl, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005760

Wohnflache ca.: 181 m?2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 380.000 EUR

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-005760
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 51674 Wiehl

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 181 m2
Nutzflache ca. 81 m?
Grundstick ca. 1.214 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Balkone 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz, Balkon, Balkon/Terrasse Sud, Einbaukuche,
Einliegerwohnung, Garage, Garten/Gartennutzung, Gaste-
WC, Kabel-/Sat-TV, Keller, Massivbauweise, Terrasse,

Wintergarten

Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis 380.000 EUR

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888

Mein Makler wiehl@mein-makler.com
Frau Vita Warkentin
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Objektbeschreibung

Dieses ansprechende und solide Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage in nur wenigen
Fahrminuten zwischen Wiehl und NUmbrecht.

Das massiv gebaute Haus wurde 1972 errichtet und beeindruckt mit einer Wohnflache von insgesamt
181 m2. Die Wohnflache verteilt sich im Erdgeschoss auf das offene Wohn- und Esszimmer mit einem
Zugang zum schicken Wintergarten und einem unterbautem Blick ins Griine. Ein Schlafzimmer und ein
weiters Kinderzimmer bieten ausreichend Platz fur eine Familie. Eine Kiiche ausgestattet mit einer
gepflegten Einbauktiche, das Badezimmer und ein Uberdachter Balkon runden den guten und
gradlinigen Schnitt des Hauses ab.

Das Obergeschoss hat eine vergleichbare Aufteilung und kann als eine separate 3 Zimmer-Wohnung
samt einen Balkon zur SUidseite genutzt werden. Aktuell ist die Wohnung nicht bewohnt.

Das Haus ist komplett unterkellert. Neben dem Heizungs- und Waschraum bieten zwei weitere Raume
genlgend Stauraum, die bspw. als Vorrats- und Werkrdume genutzt werden kénnen. Saunaliebhaber
kommen hier auch nicht zu kurz: die eigene Sauna sowie ein gemutlicher Wintergarten bieten an kalten
und stressigen Tagen wohlverdiente Entspannung. Eine gro3e Garage und weitere Stellplatze fir lhre
Fahrzeuge sind ebenfalls vorhanden. Auf dem dazugehdérigen Grundstick befindet sich zudem ein
AulRenpool und ein Gartenhaus, welches ausreichend Platz fir Garteninventar bietet. Das grol3ziigige
Grundsttick ist gepflegt und schon angelegt. Es bietet ausreichend Spielraum zur personlichen
Entfaltung: hier ist sehr viel an Gestaltungsmaoglichkeiten geboten. Sei es ein Gartenpavillon oder ein
Anbau an das Haus - Sie kénnen dieses Objekt zu Ihrer individuellen Traumimmobilie errichten. Fertige
Plane inkl. Genehmigung fiir einen Anbau existieren bereits.

Nutzen Sie diese tolle Immobilie entweder fur Eigenbedarf oder zum generationstibergreifenden
Zusammenleben mit lhren Eltern oder auch zum Wohnen & Arbeiten unter einem Dach. Alternativ kann
das Zweifamilienhaus komplett als Anlageobjekt mittels Vermietung genutzt werden — das Haus bietet
hierfur zahlreiche Moglichkeiten!

Ausstattung

- Zweifamilienhaus mit 181 m2 Wohnflache
- flexibel nutzbar

- 1214 m2 Grundstuck

- komplett unterkellert

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten
- 6 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Wintergarten

- Terrasse

- Sauna

- 2 Balkone

- gepflegter Zustand

- Heizungsraum mit Waschklche

- 2-fach verglaste Fenster

- Garage

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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- 3 PKW Stellplatze
- AuRenpool
- Panoramablick

- groRRer Garten
- Moglichkeit eines Anbaus

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 27.10.2032
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1972
Primé&renergietrager Ol
Endenergiebedarf 142,00 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888

Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mmééw@

Lage

Wiehl gehort zu den bevorzugten Kleinstadten im sidlichen Teil des Oberbergischen Kreises und hat
sich Gber Jahre seinen dorflichen Charme bewahren kénnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet
Ihnen zahlreiche Vorziige, denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander
verbinden. lhre Eink&ufe fir den taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im 2 km entfernten Ortskern
Bielstein oder Drabenderhdhe. Auch Schulen und Kindergarten sind in ausreichender Zahl vorhanden
und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben der perfekten Verkehrsanbindung
werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit Ihrer neuen Wohnlage geniefl3en. Nach Feierabend und
an Wochenenden ladt der Wiehler Freizeitpark zu Entspannung und sportlichen Aktivitaten ein.
Geniel3en Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur auf den
abwechslungsreichen Rad- und Joggingstrecken.
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Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Vorderansicht

Ansicht Ansicht

Gartenansicht Ansicht

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Hauseingang | Wohnzimmer

Esszimmer

Kiche Schlafzimmer

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Wintergarten
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Zimmer OG Zimmer OG

Kiche OG Flur OG

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Heizungsraum

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

fleinfHlabler”

Erdgeschoss

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Grundriss

Grundriss Obergeschoss
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Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888

Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Grundriss

Grundriss Keller-003602_KG_Grundriss_jpg_1900 2300 _jpg.jpg
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Heizu
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Kellergeschoss

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
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