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Bin im Garten

58239 Schwerte / Villigst, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001811

Wohnflache ca.: 212 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 475.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-001811
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 58239 Schwerte / Villigst

Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 212 m?
Nutzflache ca. 32 m?
Vermietbare Flache ca. 58 m2
Grundstick ca. 600 m?2
Zimmer 10
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Terrassen 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Strom
Baujahr 1987
Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche,
Einliegerwohnung, Garage, Gaste-WC, Tageslichtbad,

Terrasse

Kéauferprovision

3,98% inkl. MwSt.

Kaufpreis

475.000 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler aus Bochum prasentiert lhnen dieses wunderschone freistehende
Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im sehr beliebten Stadtteil Schwerte-Villigst.

Auf Uber 150 m2 Wohnflache kénnen Sie sich mit Ihrer Familie ideal verwirklichen.
Die Immobilie aus dem Jahr 1987 befindet sich einem sehr guten Zustand und kann je nach Raumbedarf
ohne grofl3en Aufwand bezogen werden.

Von der mit einem modernen Glasdach geschitzten Eingangstir aus edlem Holz erreichen Sie tber das
gemeinsame Treppenhaus die Hauptwohnung im Hochparterre, die Wohnung im ersten Obergeschoss
sowie die Einliegerwohnung im Souterrain.

Die Hauptwohnung bildet mit 92,45 m? die grof3te Einheit. Von der Diele aus erreichen Sie geradeaus
ein Kinderzimmer und die grof3e Kiiche, die Ihnen viel Platz fir eine moderne Kiichenzeile bietet.
Sowohl von der Kiiche als auch von der Diele kénnen Sie den groRzigigen Wohn- und Essbereich
betreten. Schon beim Betreten dieser Raumlichkeiten 6ffnet sich der Blick durch die grol3en
Panoramafenster auf den wunderschén gepflegten Garten mit Beeten, einem Teich mit kiinstlich
angelegtem Bachlauf und einem Gartenhaus. Verbringen Sie mit lhrer Familie viel Zeit auf der grof3en
Sonnenterrasse, die mit ihrer Ausrichtung nach Siden viele Sonnenstunden bietet oder auf der kleinen
Gartenterrasse im oberen Teil des Grundstiicks

Die Wand zwischen Kiiche und Essbereich kann entfernt werden, so dass ein kommunikativer Essplatz
fur die ganze Familie entsteht. Zusatzlich ist hier der Einbau eines Kaminofens mdglich. Der
entsprechende Schornstein ist vorinstalliert.

Auf der rechten Seite der Diele erreichen Sie Uber einen kleinen Garderobenbereich das helle Gaste-
WC. Die Garderobe bietet ausreichend Platz fiur Jacken und Mantel. Zuséatzlich liel3e sich in der
Dielennische ein moderner Einbauschrank installieren.

Linksseitig gelangt man durch die Diele in den optisch separierten Schlaf- und Badezimmerbereich. Im
groflRen Schlafzimmer haben Sie ausreichend Platz fir ein Kingsize Bett und einen vier Meter breiten
Kleiderschrank.

Das helle Tageslichtbadezimmer wurde bereits saniert. Anstelle der urspriinglichen Badewanne wurde
eine groRe begehbare Dusche mit Glaswanden installiert.

Die ca. 60 m2 zu Wohnzwecken ausgebaute Nutzflache im Dachgeschoss verfugt tber einen sehr
grofRen Wohn- und Essbereich und einen grof3ziigigen Balkon mit Siidausrichtung. Dieser bietet einen
wunderschdnen und unverbaubaren Blick auf die umliegende Natur.

Samtliche Anschliisse und Platz fur eine moderne Einbaukiiche sind vorhanden. Einbauschréanke unter
den Schrégen bieten viel zusatzlichen Stauraum.

Die Diele verbindet den Wohnbereich und einen weiteren Raum, der zum Beispiel als Schlafzimmer oder
Biro genutzt werden kann. Dieses Zimmer ist mit einem begehbaren Schrank ausgestattet und bietet
Ihnen einen Panoramablick Gber ganz Schwerte bis hin zur Ruhr. Das helle und moderne Badezimmer
verflgt Uber Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken.

Eine Umwandlung der Nutzflache zu Wohnflache ist problemlos mdglich.

Im Souterrain des Hauses erwartet Sie die dritte Wohneinheit. Auf insgesamt 58 m?2 verteilen sich
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Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Duschbadezimmer und Diele. Der gepflasterte Bereich vor dem
Wohnzimmer kann auf Wunsch ideal als Terrasse fiir diese Wohnung genutzt werden.

Mehrere Kellerraume sowie die gemeinsame Waschkiiche mit Trockenraum komplettieren die
Nutzflache im Untergeschoss.
Im gesamten Haus wurden helle Fliesen zur optimalen Warmeleitung der FuRbodenheizung verlegt.

Die Immobilie ist ein wahres Multitalent. Sie eignet sich durch die abgeschlossenen Einheiten ideal als
Mehrgenerationenhaus fur die Grof3familie mit vielen Kindern, das Oma und Opa mitbewohnen kénnen.
Auch fur kleine Familien ist das Haus aufgrund der hervorragenden Vermietungsmaglichkeit der
weiteren Wohnungen geeignet.

Ausstattung

- Baujahr 1987

- 600 m2 Grundstiick mit wunderschdn angelegtem Garten mit Bachlauf, Teich, Gartenhaus und 2
Sonnenterrassen

- 3 abgeschlossene Einheiten moglich, Einliegerwohnung im Souterrain ist derzeit vermietet

- 1 Garage, 2 Stellplatze

- Elektro-FulRbodenheizung
- Lagerraum fur Gartengeréte

- Badsanierung im EG im Jahr 2010
- Elektrosanierung DG im Jahr 2019
- letzte Sanierung DG im Jahr 2019

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewébhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
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Glltig bis 09.08.2029
Baujahr It. Energieausweis 1987
Prim&renergietrager Strom
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
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Lage

Die gepflegte Immobilie befindet sich im beliebten Schwerter Stadtteil Villigst. Umgeben von viel Grin
befindet sie sich in absolut ruhiger und unverbaubarer Lage am Rande eines Landschaftsschutzgebiets
nahe des Elsebachs. Das Freibad Elsebad befindet sich nur wenige Minuten entfernt.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich im nahen Umfeld und sind zu Ful3
zu erreichen.

Ebenso gut erreichbar ist der Bahnhof Ergste, von dem aus Sie den Dortmunder Hauptbahnhof
problemlos in 30 Minuten erreichen.

Grundschulen und Kindergarten finden Sie im unmittelbaren Umfeld der Immobilie. Weiterfihrende
Schulen befinden sich in Schwerte, wenige Autominuten entfernt.
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Wohn- uhd Essbereich Essbereich

Kiche

Schlafzimmer Arbeitszimmer
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Dachgeschoss Zimmer - Dachgeschoss
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Badezimmer - Dachgeschoss Badezimmer - Dachgeschoss
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Eingang
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