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Dolce Vita- Mehrparteienhaus mit schoner
Eigentimerwohnung im EG!

46047 Oberhausen / Dumpten, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005529

Wohnflache ca.: 350 m2 - Zimmer: 7,5 - Kaufpreis: 949.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744




/M&,'W/Maééw@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Dolce Vita- Mehrparteienhaus mit schéner Eigentimerwohnung im EG!

Objekt ID MM-005529
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse (Oberhausen)

46047 Oberhausen / Dumpten
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 350 m?
Grundstck ca. 404 m?
Zimmer 7,5
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, FuRbodenheizung

Wesentliche Energietrager Gas, Solar
Baujahr 2009
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche,
Einbaukiiche, Garage, Gartennutzung, Keller,
Massivbauweise, Neubau, Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer.

Kaufpreis

949.000 EUR

Tel. 0201 64869 923
Mob. 017684522744

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Herr Jan Becker www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Casa di Amicizia e Serenita- Haus der Freundschaft und Gelassenheit! Besser kdnnte man die
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieses exklusiven 2- Familienhauses bei gleichzeitig griiner und
ruhiger Wohnlage nicht beschreiben.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 350 m2 besticht die derzeit als 3- Familienhaus genutzte
Liegenschaft mit exklusiv ausgestatteten Designerwohnungen, einer ruhigen Sackgassenlage und einer
unmittelbaren N&ahe zum schénen Hexbachtal.

Im Jahr 2009 in massivbauweise errichtet erwarten Sie neben neuwertigen Wohnungsausstattungen,
exzellente Endenergiewerte von ca. 33 kW/h, welches unter anderem durch eine moderne Gas-
FuRbodenheizung mit effizienter Solarunterstitzung erreicht wird.

Das barrierearm zu erreichende Erdgeschoss tiberzeugt auf ca. 125 m2 Wohnflache mit einer
gelungenen Grundrissstruktur, einem offenen Raumkonzept sowie dem Zugang zu einer pflegeleicht
angelegten Gartenanlage. Eine schone Diele fiihrt Sie in alle Bereiche der Wohnung. Zu lhrer Rechten
separieren sich lhre Privatbereiche ab. Hier erwarten Sie ein grof3es Schlafzimmer mit bodentiefen
Fenstern, ein begehbarer Kleiderschrank und ein angrenzendes Tageslichtbadezimmer. Modern und
mediterran gehalten ist dieses mit einer grof3en ebenerdigen Dusche sowie einer Badewanne
ausgestattet. Ein sich im Verlauf 6ffnender in sich separierter Arbeits- und Gastebereich, welcher neben
einem Gartenzugang weitere vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten offeriert, komplettiert den rechten Fligel
der Wohnung.

Das derzeitig vermietete Obergeschoss ist ebenfalls hervorragend ausgestattet und verfligt tber eine
Wohnflache von ca. 80,40 m2. Hochwertiges Design Vinyl und ausgewahlte Materialien machen auch
diese 2 Raum Wohnung zu einem wahren Hingucker. Das Highlight dieser Einheit bildet ein ca. 32 m2
groRer Wohnbereich mit angrenzender Dachterrasse in Sudwestausrichtung. Ein groRer Schlafbereich,
ein Tageslichtduschbad und eine Hauswirtschaftsraumlichkeit runden das Angebot des ersten
Obergeschosses ab.

Die ca. 145 m2 Designer Maisonettewohnung erstreckt sich tiber eine Teil des 1.0bergeschoss sowie
das Dachgeschoss und lasst absolut keine Wiinsche offen. Modern projektiert prasentiert sich die
Wohnung in der oberen Ebene mit einem ca. 60 m2 grof3en Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
Zu einer ca. 23 m2 grof3en teiliberdachten Terrasse in Stdausrichtung. Wertige Holzelemente, offene
Dachbalken und eine grandiose Deckenhdhe bis zum First zaubern einen gemdtlichen Charme in die
Raumlichkeit. Die gerdumige Kiche mit Vorratsraum fiigt sich gelungen in den Grundriss ein und ist
lichtdurchflutet. Hier l&sst sich neben einer modernen Einbaukiche ideal ein weiterer Essbereich mit
einbringen. Durchdacht projektiert finden Sie auf dieser Ebene ein Tageslicht Gaste-WC.

Eine komfortabel begehbare Treppenanlage fihrt Sie in die untere Ebene der Wohnung. Hier wartet ein
grol3er Schlafbereich mit separiertem Ankleidebereich darauf von lhnen eingerichtet zu werden. Auch
dieses Zimmer Uberzeugt durch einen guten Schnitt und bodentiefe Fenster. Ferner offeriert Ihnen
dieser Raum noch das Potenzial der Schaffung einer weiteren Terrasse in Ostausrichtung. Ein
Tageslichtbadezimmer en Suite mit Dusche und Wanne komplettiert das Angebot der Wohnung. Auch
diese Einheit ist derzeit gut vermietet.

Die Liegenschaft ist teilunterkellert und weist auch im Kellergeschoss bedingt durch das junge Baujahr

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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eine hervorragende Deckenhohe auf. Zwei ebenfalls neu erbaute Garagen mit elektrischen
Sektionaltoren sind ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zOdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren
personlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Hervorragende Wohnlage von Oberhausen Dimpten
- Ruhige Sackgassenlage

- Familienfreundliche Wohnlage

- Zweifamilienhaus Baujahr 2009

- Derzeitig als 3- Familienhaus genutzt

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

- Ideal fir Wohnen & Vermieten

- Drei Designerwohnungen

- Erdgeschoss: ca. 125 Quadratmeter Wohnflache

- Derzeit durch den Eigentiimer bewohnt

- Hochwertige Einbauktiche (nicht im Kaufpreis enthalten)
- 1. Obergeschoss: ca. 80 Quadratmeter Wohnflache
- 1.0G / DG: ca. 145 Quadratmeter Wohnflache

- Beide Einheiten vermietet

- 2 groRe Dachterrassen

- Garten mit weiterer Terrasse

- Endenergiebedarf von 33 kWh

- Gaszentral-FuBbodenheizung mit Solarunterstitzung
- Oberbtdden im gesamten Wohnbereich Designvinyl

- Grof3er offener Koch- und Essbereich

- 4 exklusive Bader mit Fenster, groRe Badewanne, Duschen
- Ankleidezimmer mit Fenster

- elektrische Rollladen

- Hauswirtschaftsraum in der Wohnung

- Kunststoff-/Isofenster (teilweise bodentief)

- div. Abstellraume

- Keller und Wasch-/Trockenkeller (gemeinsch.)

- 2 Garagen mit elektrischem Tor

- Frei von Eintragungen in ABT Il des Grundbuches

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
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Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese, sowie sdmtliche Daten, werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB, ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 03.05.2030

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2009

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 33,00 kwh/(m2-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

Dieses exklusive Designerhaus mit unzahligen Nutzungsmoglichkeiten liegt in einem
familienfreundlichen und vor allem griinen Wohngebiet von Oberhausen Dimpten, direkt im 3-Stadteeck
angrenzend zu Mulheim und Essen. Direkt in der Nahe liegt das schone Wander- und
Landschaftsschutzgebiet Hexbachtal. Ihre Einkaufe fiir den taglichen Bedarf und dariiber hinaus
erledigen Sie je nach Wunsch in Milheim, Essen oder Oberhausen. Ob Supermarkt, Backerei oder
Arzte: Alles ist in wenigen Minuten erreichbar. Durch die StraRenbahn sind Sie (iber Essen Frintrop gut
an den OPNV angebunden, mit dem PKW erreichen Sie sowohl die A 40 als auch die A 42 in kiirzester
Zeit. So gelangen Sie auch schnell zu Schulen und Kindergarten im direkten Umfeld.
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Impressionen Ansicht Essbereich EG

Impressionen
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Impressionen
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Ansicht Schlafbereich EG Ansicht Kinder- oder Arbeitszimmer EG
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Ansicht Badezimmer EG Impressionen

Ansicht Wohnbereich DG

Weitere Ansicht Wohnbereich DG Ansicht teilliberdachte Terrasse DG
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Ansicht Essbereich DG

Ansicht Wohn- und Esszimmer 1.0G Ansicht Schlafzimmer 1.0G

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
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Ansicht Schlafbereich 1. OG Impressionen Badezimmer 1.0G

AulRenansicht
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