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Traumhaftes Einfamilienhaus mit Pool und
zusatzlicher Wohneinheit

49448 Lemforde, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006042

Wohnflache ca.: 198 m?2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 469.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Traumhaftes Einfamilienhaus mit Pool und zuséatzlicher Wohneinheit

Objekt ID MM-006042

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus

Adresse 49448 Lemforde
Nidersachsen

Wohnflache ca. 198 m2

Nutzflache ca. 51 m?

Grundstuck ca. 1.162 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1973
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 2

Garage 1 Stellplatz
Carport 1 Stellplatz

Altbau, Badewanne, Balkon/Terrasse Nord, Balkon/Terrasse
Nordost, Dusche, Einbaukliche, Garten/Gartennutzung,
Kamin, Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad,
Teilunterkellert, Terrasse, Wintergarten

Ausstattung / Merkmale

Kéauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 469.000 EUR

Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem Traumhaus!

Diese einzigartige Immobilie bietet nicht nur hochwertige Ausstattung und eine grof3ztigige Wohnflache,
sondern auch die Flexibilitat, von zwei Familien oder Generationen genutzt zu werden.

Das Anwesen erstreckt sich Uber beeindruckende 1162 m2 Grundstiick

und prasentiert stolze 198 m2 Wohnflache auf zwei Etagen.

Vielseitige Nutzungsmdglichkeiten:

Die Immobilie eignet sich perfekt fur eine Familie oder zwei Generationen, die gemeinsam unter einem
Dach leben mdchten.

Mit insgesamt 5 Schlafzimmern, darunter einige im ersten Obergeschoss,

die derzeit anders genutzt werden, bietet das Haus gentigend Raum fir individuelle Gestaltung und
Anpassung an lhre Bedurfnisse.

Ausstattung

Erdgeschoss:

Der Eingangsbereich beeindruckt mit einem atemberaubenden Kamin, der direkt an das grol3ziigige
41,5 m2 Wohnzimmer angrenzt.

Von hier aus gelangen Sie in den gemitlichen Wintergarten, eine voll ausgestattete Einbauktche, ein
Schlafzimmer sowie ein modernes Bad mit Dusche und Whirlpool.

Ein Gaste-WC erganzt das Erdgeschoss.

Erstes Obergeschoss:

Im oberen Stockwerk erwarten Sie zwei Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein gerdumiges
Esszimmer, ein einladendes Wohnzimmer, ein Blro sowie ein weiteres Badezimmer mit Dusche und
Badewanne.

Keller:

Der Kellerbereich ist ein echtes Highlight mit Sauna, Solarium und einer Waschkiiche, die mit einer
Badewanne ausgestattet ist — hier finden Sie Entspannung und Komfort nach der Sauna.

AulRenbereich:

Der liebevoll angelegte Garten beherbergt mehrere Teiche und bietet eine Oase der Ruhe.

Der 5 x 10 m groRe AufRenpool mit Gegenstromanlage, beheizt durch Solarthermie welche 2001
nachgeristet wurde, ladt zu erfrischendem Badespald ein.

Das angrenzende Poolhaus ist ein wahres Juwel, das zum Verweilen und Entspannen einladt.

Hier kbnnen Sie nach einem erfrischenden Bad im Pool die warmen Sonnenstrahlen geniel3en oder
gesellige Stunden mit Freunden und Familie verbringen.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Ein weiterer Komfortfaktor ist die Garage sowie der Carport mit elektrischem Rolltor, die das
beeindruckende Aul3enareal vollenden.

Diese Immobilie ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Lebensstil.
Erfullen Sie sich Ihren Wohntraum und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéahr Uber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 01.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1973
Primé&renergietrager Erdgas leicht
Endenergiebedarf 198,60 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
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Lage

Lemforde ist eine malerische Stadt in Niedersachsen, eingebettet in die idyllische Region des
Naturparks Dimmer.

Die Stadt liegt im Landkreis Diepholz und zeichnet sich durch eine reizvolle Umgebung aus, die von
Natur und Erholung gepréagt ist.

Die Lage von Lemforde ist besonders durch die Nahe zum DUmmer See gepréagt, einem der grof3ten
Binnenseen in Niedersachsen.

Der DUmmer See bietet nicht nur eine atemberaubende Kulisse, sondern auch zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten wie Segeln, Windsurfen, Radfahren und Wandern in der umliegenden Natur.

Die Stadt selbst zeigt einen charmanten Mix aus landlichem Flair und historischer Architektur.
Das Umland von Lemférde ist von griinen Feldern, Waldern und kleinen Dorfern gepragt, was die
Region zu einem beliebten Ziel fir Naturfreunde und Erholungssuchende macht.

Die gute Anbindung an die Autobahn und die Nahe zu Stadten wie Diepholz und Osnabriick ermdglichen
es den Bewohnern, sowohl die landliche Ruhe als auch die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens
Zu geniel3en.

Lemforde / Marl bietet somit eine ideale Mischung aus Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit.
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Frontansicht

Kamin Wohnzimmer

Wintergarten Blick vom Wintergarten

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
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Ambientebild

Schlafzimmer EG Badezimmer EG mit Whirlpool

Géaste WC Ambiente Bild

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Esszimmer 1.0G Kiche 1.0G

Wohnzimmer 1.0G 1.0G Schlafzimmer

1.0G Schlafzimmer 2 ‘ Flur 1.0G
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Biro 1.0G

SaualSoIarium Aul3enpool

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/MWV/%AZW@

Poolhéus Blick zum Poolhaus

Garten Frontansicht mit Garage

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mﬂééw@

Luftbild
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