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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Grof3zugiges Haus mit zusatzlicher Wohneinheit
und ausgebauten Keller

30853 Langenhagen, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006049

Wohnflache ca.: 270 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 949.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Grof3ziugiges Haus mit zusatzlicher Wohneinheit und ausgebauten

Keller

Objekt ID MM-006049
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 30853 Langenhagen

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 270 m?
Nutzflache ca. 88 m2
Grundstck ca. 731 m?
Zimmer 9
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Separate WC 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1987
Zustand modernisiert
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Badewanne, Balkon/Terrasse Siud, Dusche,
Einbaukiiche, Garage, Gaste-WC, Kamin, Keller,
Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

949.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz

diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771




‘ /
IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objektbeschreibung
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
Dieses charmante 2-Familienhaus in Langenhagen bietet alles, was das Herz begehrt.
Mit einer GrundstiicksgroRe von grof3zigigen 731 m2 und einer liebevoll gestalteten Gartenanlage ladt
diese Immobilie zum Verweilen und Entspannen ein.
Das Haus wurde im Jahr 1987 erbaut und besticht durch seine solide Bauweise sowie seine
durchdachte Raumaufteilung.

Es verfugt Uber insgesamt zwei Wohneinheiten, die sowohl fir Familien als auch fir Paare ideal
geeignet sind.

Ausstattung

Erdgeschoss:

Wohnflache ca. 132 m2, bestehend aus:

4 Schlafzimmer fir ausreichend Platz und Rickzugsmaoglichkeiten

1 Badezimmer mit Dusche und Badewanne flr entspannte Stunden
1 Gaste-WC fur Komfort und Bequemlichkeit

Kiche, ausgestattet mit modernen Geréaten und geniigend Stauraum

GroRRes Wohnzimmer mit gemditlichem Kamin und direktem Zugang zum traumhaft angelegten Garten,
perfekt fir gesellige Abende mit Familie und Freunden

Obergeschoss:

Wohnflache ca. 94 m?, bestehend aus:

2 Schlafzimmer, ideal fur die Familie oder als Arbeitszimmer nutzbar

Kiche mit allen notwendigen Einrichtungen fur kulinarische Késtlichkeiten
Badezimmer mit Dusche und Badewanne fir erholsame Wellness-Momente
Grol3zugiges Wohnzimmer mit Balkon, der zum Entspannen und Verweilen einladt
Keller:

ca. 132 m2 Nutzflache, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet

Derzeit befindet sich ein gro3es Biro mit angrenzendem WC im Keller, ideal fiir Homeoffice oder als
zusatzlicher Wohnraum

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Eine geraumige Werkstatt steht flir handwerkliche Projekte zur Verfigung
Ein Hobbyraum bietet Platz fur kreative Tatigkeiten oder als Rickzugsort fiir Hobbys
Ein Heizungskeller zur Unterbringung der technischen Anlagen komplettiert das Raumangebot im Keller

Diese zusatzlichen Raume im Keller bieten nicht nur Stauraum und praktische Nutzungsmaoglichkeiten,
sondern erweitern auch die Wohnflache und den Komfort des Hauses.

AulRenbereich:

3 Garagen bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Stauraum fir Fahrrader und Gartengerate.
Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein und bietet gentigend Platz fur
Spiel und Spal fur die ganze Familie

Fazit:

Dieses 2-Familienhaus in Langenhagen bietet Ihnen ein Zuhause mit viel Platz, Komfort und
Gemiuitlichkeit.

Die durchdachte Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und der traumhafte Garten machen
dieses Objekt zu einer besonderen Immobilie, die sowohl Wohntraume erflllt als auch eine solide
Investition fur die Zukunft darstellt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Angebot!

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Langenhagen.

Langenhagen zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur und die Nahe zur Natur aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu FulR oder mit dem

Fahrrad erreichbar.
Die nahegelegenen Grinflachen und Parks bieten zudem ideale Mdglichkeiten fir Erholung und

Freizeitgestaltung.
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Wohn-/Esszimmer 1.0G

Esszimmer Kiche EG

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
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Schlafzimmer Kinderzimmer 1

Biro EG Badezimmer EG

Impression Wohnzimmer 1.0G

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Garten

Garten

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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