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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Traumhaftes Neubauprojekt - Gestalten Sie Ihr
Individuelles Zuhause oder Renditeobjekt!

34125 Kassel, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-004528

Wohnflache ca.: 270 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 635.000 EUR

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Traumhaftes Neubauprojekt - Gestalten Sie Ihr individuelles Zuhause

oder Renditeobjekt!

Objekt ID MM-004528
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 34125 Kassel
Hessen
Wohnflache ca. 270 m?
Grundstuck ca. 995 m2
Zimmer 10
Baujahr 2016
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 4
Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Aul3enstellplatz, Garage, Kein Keller, Massivbauweise

Kauferprovision

2,38 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

635.000 EUR

Frau Ornella Tommasi

ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514

Mob. 0159-06418514
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vollerschlossenes Neubauprojekt mit Baugenehmigung fur ein Zweifamilienhaus
auf einem 995 m2 grof3en Grundstiick.

Das architektonisch ansprechende Objekt bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 270 m2 und verfligt
Uber eine genehmigte Doppelgarage mit einem Extraraum sowie zwei Stellplatze im Au3enbereich.

Die Fertigstellung und Gestaltung des Projekts liegt in Ihrer Hand, ob Sie es als Wohnhaus auf 3 Etagen
fur sich und lhre Familie nutzen oder als Renditeobjekt vermieten méchten.

Die Fenster wurden 2019 eingebaut und bestehen aus 3-fach-verglastem, bodentiefem Kunststoff in
eleganter Anthrazit-Farbe mit hochwertiger Aluminiumverglasung, was eine hervorragende
warmedammung und Lichtdurchflutung der RAume gewahrleistet.

Die Leitungen und Rohre wurden 2020 verlegt, um eine effiziente Versorgung sicherzustellen. Die
Elektrik befindet sich in einem fortgeschrittenen Stadium und muss noch abschlief3end installiert werden.
Im Hinblick auf die Energieversorgung haben Sie die Mdglichkeit, Ihre eigene Entscheidung zu treffen.
Ursprunglich war eine Gasversorgung geplant.

Das Erdgeschoss bietet eine grof3ziigige Flache von 116 m?2 fur 4-5 Zimmer, darunter ein geraumiges
Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche. Ein Technikraum und ein Tageslicht-Badezimmer
runden das Angebot im EG ab.

Im 1. Obergeschoss mit ca. 102 m? erwartet Sie eine beeindruckende Terrasse von ca. 18 m2. Hier
finden Sie 4 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer und ein Gastezimmer.
Das Badezimmer mit Tageslicht vervollstandigt diesen Bereich.

Das Dachgeschoss erstreckt sich Uber ca. 52 m2 und bietet ein grol3es Zimmer, eine Kiiche und ein
WC/DU. Eine gerdumige Terrasse mit ca. 19 m2 Flache ist tGber Schiebetlren zuganglich.

Das moderne Flachdach ermdglicht eine effiziente Nutzung der Dachgeschossetage und verleiht dem
Gebaude eine asthetisch ansprechende Optik.

Die AuBenwéande bestehen aus hochwertigem Mauerwerk und sind mit einer effizienten AuBendammung
versehen, um eine optimale Warmeisolierung zu gewahrleisten.

Dieses Neubauprojekt bietet Ihnen die Moéglichkeit, Ihren individuellen Wohntraum zu verwirklichen oder
eine attraktive Investitionsmdoglichkeit zu nutzen.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Sie erreichen mich telefonisch unter der Nummer 0159-06418514 oder per E-Mail
ornella.tommasi@mein-makler.com.

Sonstiges

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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Bitte beachten Sie, dass Besichtigungstermine und Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktdaten
bearbeitet werden kdnnen.

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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Lage

Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, sowie 6ffentliche Einrichtungen sind in kurzer Zeit zu erreichen.
Es besteht eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

- Stadtzentrum Kassel 3,4 km Luftlinie
- Apotheke 740 Meter

- Arzt/Arztin 740 Meter

- Krankenhaus 2 km

- Briefkasten 530 Meter

- Supermarkt Rewe 1,5 km
- Supermarkt Edeka 1,0 km
- Backerrei 780 Meter

- Kindergarten 150 Meter

- Grundschule 280 Meter

- Tankstelle Aral 2 km
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Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514

Mob. 0159-06418514
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EG geplahter Eingangsbereich

\

EG gelanter Eingangsbereich

EG geplanter Wohn- und Essbereich

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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EG geplante Kiiche
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EG geplantes Badezimmer

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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1.0G geplanter Eingangsbereich/Flur 1.0G geplanter Eingangsbereich/Flur

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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~ geplanter Zugang DG
1.0G geplantes Badezimmer

Frau Ornella Tommasi ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514
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DG geplantes Badezimmer

DG Grundriss

ornella.tommasi@mein-makler.com Tel. 0159-06418514
Mob. 0159-06418514

Frau Ornella Tommasi
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