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IN MEINER STADT ZUHAUSE

GENERATIONEN VERBINDEN IN BEGEHRTER
LAGE

48282 Emsdetten, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005747

Wohnflache ca.: 250 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 499.000 EUR

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
Frau Iris Stottrop
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

GENERATIONEN VERBINDEN IN BEGEHRTER LAGE

Objekt ID MM-005747
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 48282 Emsdetten

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 250 m2
Nutzflache ca. 150 m?2
Vermietbare Flache ca. 96 m2
Grundstuick ca. 721 m?
Zimmer 10
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1971
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Stellplatz 1 Stellplatz
Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuR3enstellplatz, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse
Sud, Dusche, Garage, Massivbauweise, Tageslichtbad,
Teilunterkellert, Terrasse, Wintergarten

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Mein Makler Emsdetten
Frau Iris Stottrop

iris.stottrop@mein-makler.com

Tel. +491747954249
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Kaufpreis 499.000 EUR

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
Frau Iris Stottrop
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Objektbeschreibung

GENERATIONEN VERBINDEN IN BEGEHRTER LAGE

Sie wiinschen sich ein gemiitliches, gepflegtes Familiennest in bester Lage von Emsdetten mit viel Platz
fur eine groRe Familie oder als Mehrgenerationenhaus?

Oder sind Sie auf der Suche nach einem Zweifamilienhaus und haben Interesse eine der Wohnungen zu
vermieten, um die Finanzierung zu unterstitzen?

Dann haben wir ein besonders Angebot fir Sie!

Das im Jahr 1971 in Massivbauweise erstellte und 1987 mit einem Anbau erganzte Zweifamilienhaus
befindet sich auf einem 721 m2 grofRen Grundsttick in begehrter Lage, ganz in der Nahe der
LindenstralRe und bietet kurze Wege in die Innenstadt.

Das helle gepflegte Treppenhaus fiihrt Sie in die zurzeit noch vermietete Erdgeschosswohnung, die mit
ihrer GroRe von 154 m2 besticht und ein ausreichendes Raumangebot fur eine grof3e Familie bietet. Eine
durchdachte Raumaufteilung mit 6 Zimmern, 2 Badern und einem 1988 erstellten lichtdurchfluteten
Wintergarten wurde kontinuierlich modernisiert und wird Sie begeistern!

Vom Esszimmer aus gelangen Sie direkt in den grof3ztigigen Garten in dessen hinterem Bereich sich
eine uneinsehbare Terrasse befindet, die zum Verweilen einladt. Hier haben Sie die Moglichkeit, Ihre
personliche Ruheoase ganz nach lhren Wiinschen zu gestalten.

Die Wohnung im Obergeschoss mit lhren 96 m2 zeichnet sich ebenfalls durch eine gute Raumaufteilung
mit 4 Zimmern und einem Uberdachten Balkon in Stidausrichtung aus.

Das Gebéaude ist nahezu vollunterkellert und mit einem Aufgang zum Garten ausgestattet.

Ein weiteres Highlight sind die 2 Garagen und ein zugehoriger Stellplatz.

Diese Immobilie lasst kaum Wiinsche offen. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, sich selbst von
diesem tollen Angebot zu Gberzeugen.

Ausstattung

- gepflegtes 2-Familienhaus in gefragter Lage

- groRes Raumangebot mit attraktiver Aufteilung (4 und 6 Zimmer-Wohnung)
- beheizter Wintergarten (24m?2) von 1988

- Anbau mit 2 Zimmern und Bad von 1987

- 3 Tageslichtbadezimmer, 2 mit Dusche und Wanne

- nahezu vollunterkellert mit Aufgang zum Garten

- Balkon in Stidausrichtung

- kontinuierliche ModernisierungsmalRnahmen, gute Ausstattung

- ausbhaufahiges Dachgeschoss

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
Frau Iris Stottrop
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gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns

selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 28.08.2032

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1971

Primérenergietrager Ol

Endenergiebedarf 219,90 kwh/(mz-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse G

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249

Frau Iris Stottrop
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Lage

Die Stadt Emsdetten bietet mit seinen ca. 37.000 Einwohnern einen idealen Ort zum Wohnen und Leben
mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Stadt steht im stdndigen Wachstum.

Viele mittelstandische Unternehmen haben in Emsdetten ihren Standort gefunden. Durch die
wirtschaftliche Entwicklung werden hier standig neue Mitarbeiter gesucht. Die Arbeitslosenzahl liegt hier
bei nur 4,5%. Sportlich hat die Stadt auch einiges zu bieten. Neben diversen Ful3ballvereinen wird
Handball hier grol3geschrieben. Mlnster ist in ca. 25. Minuten mit dem PKW oder der Bahn zu erreichen.
Die direkte Nahe zum Flughafen Munster-Osnabriick (FMO) bieten hier viele Mdglichkeiten.
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Wohnzimmer OG

Kiche OG
Esszimmer OG

Schlafzimmer OG
Badezimmer OG
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Schlafzimmer EG Badezimmer EG
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Badezimmer EG :
Ruckansicht

Garten

Garten Terrasse

Mein Makler Emsdetten iris.stottrop@mein-makler.com Tel. +491747954249
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Grundriss

Erdgeschoss
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Wohnen
24,00 m?

Kind 11l
17,00 m*

T

Wintergarten
24,00 m*
* »
Erdgeschoss
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Grundriss

Obergeschoss

U G

Wohnen
24,00 m?

Obergeschoss
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