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Grines Wohnidyll: Charmantes Zweifamili-
enhaus nahe Berlin

15831 Blankenfelde-Mahlow, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005717

Wohnflache ca.: 150 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 569.000 EUR

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Griines Wohnidyll: Charmantes Zweifamilienhaus nahe Berlin

Objekt ID MM-005717

Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 15831 Blankenfelde-Mahlow
Wohnflache ca. 150 m?

Nutzflache ca. 177 m?

Grundstuck ca. 986 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2003
Ausstattung / Merkmale Kein Keller

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt

Kaufpreis

569.000 EUR

Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Sie erwachen in einem grof3zigigen Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2003 in Blankenfelde-Mahlow. Die
Morgensonne begruf3t Sie durch die grof3zugigen Fenster, wahrend lhre Familie im zweiten Teil des
Hauses ebenfalls ihren Tag beginnen. Ihr morgendlicher Kaffee schmeckt besonders gut auf der
Terrasse mit Markise, umgeben vom Grin lhres liebevoll angelegten Gartens und dem Gezwitscher der
Vogel, die Sie sanft in den Tag begleiten.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause:

Dieses charmante Haus, gelegen in einer griinen ruhigen, aber zentralen Wohngegend von
Blankenfelde-Mahlow, bietet die perfekte Balance zwischen Privatsphére und Gemeinschaft. Hier haben
Sie genug Raum fir eine groRe Familie, mehrere Generationen, Mieter oder Gaste.

?? Ihr personliches Wohnparadies:

Grundstuck: Ein weitlaufiges Grundstick mit 986 m2, das Freiraum fur Hobbies, Spiel und Spal3 oder
Erholung verspricht.

Wohnflache: Das Haus erstreckt sich Uber 150 m? und wird aktuell als Zweifamilienhaus genutzt.
Grundriss: Betreten Sie das Haus und entdecken Sie insgesamt sechs Zimmer, darunter (vier Schlaf-)
Zimmer und zwei Wohnzimmer, zwei Bader und Kichen verteilt auf zwei separate Wohnbereiche im
Erdgeschoss und im Dachgeschoss. Die aktuelle Struktur bietet die Flexibilitat, das Haus als
groRziigiges Einfamilienhaus zu nutzen oder die bestehende Aufteilung beizubehalten. Dieses Haus
bietet die perfekte Grundlage, um lhren Traum vom Mehrgenerationshaus und barrierefreiem Leben zu
verwirklichen, sodass sich jede Generation unter einem Dach wohlfiihlen kann.

Ausstattung und Komfort:

Technik: Stand aus dem Baujahr 2003, die Gastherme und der Warmwasserspeicher wurden 2019
erneuert.

Fenster: Zweifachverglast und mit Au3enjalousien ausgestattet.

Garage und Carport: Stellen Sie bis zu zwei Fahrzeuge sicher und bequem in der gerdumigen Garage
und ein weiteres unter dem Carport ab. Die Garage mit einem Front- und Hintertor bietet praktische
Durchfahrtsoptionen zum Garten.

Die Terrasse mit Markise ist der perfekte Ort flir entspannte Morgenstunden, wahrend lhr weitlaufiger
Garten ein Paradies fur Ihre Kinder zum Spielen und fir Ihre eigenen Gartenprojekte darstellt.

Ihr Alltag in dieser Immobilie:

Jeder Tag beginnt mit der Freude an der Natur direkt vor Ihrer Haustur, perfekt fur lange Spaziergange
oder Fahrradtouren. Trotz dieser ruhigen Lage sind alle infrastrukturellen Einrichtungen schnell
erreichbar. Die B96 bringt Sie in wenigen Minuten ins Herz von Berlin, wo Sie das pulsierende
Stadtleben mit all seinen kulturellen Angeboten und Mdglichkeiten erleben kénnen.

Sind Sie bereit, diesen Traum Wirklichkeit werden zu lassen? Kontaktieren Sie uns flr weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie, wie Ihr Leben in
diesem Traumhaus aussehen kénnte.

Wichtiger Hinweis: Die Fotos dieser Immobilie wurden mit einem Weitwinkelobjektiv aufgenommen,

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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wodurch die Raume groRRer erscheinen konnten. Wir empfehlen lhnen, die verfigbare 360°-Tour zu
nutzen, um ein realistisches Gefuhl fir die tatsdchliche GroRe der Raume zu bekommen. Auf Anfrage
werden bemal3te Grundrisse zur Verfligung gestellt.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualtiat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 11.01.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2003
Primé&renergietrager Erdgas schwer
Endenergieverbrauch 73,90 kwWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse B
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Lage

Die Immobilie befindet sich in Blankenfelde-Mahlow, einer charmanten Gemeinde direkt siudlich an
Berlin angrenzend. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus Nahe zur Grof3stadt und Ruhe in einer
grinen Oase. In der ndheren Umgebung finden Sie zahlreiche Seen, Walder und Grinflachen, die zum
Verweilen und Entspannen einladen. Hier kdnnen Sie die Natur genief3en und dem hektischen
Stadtleben entfliehen. Die Néhe zur Hauptstadt ist sicherlich ein grof3er Pluspunkt. Mit einer kurzen
Fahrtzeit Gber die B96 erreichen Sie Berlin und kdnnen die zahlreichen kulturellen Angebote und
Maoglichkeiten nutzen. Die Immobilie ist nur wenige Minuten von der Autobahn A10 entfernt, was eine
schnelle Anbindung an verschieden Ziele ermdglicht. Der S-Bahnhof Blankenfelde ist ebenfalls nur
wenige Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung nach Berlin. Fur Reiseliebhaber oder
Geschaéftsreisende ist der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) in nur 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Alternativ bietet der 8-minutige Trip mit der Regionalbahn eine schnelle und bequeme
Moglichkeit, zum Flughafen zu gelangen.

In Blankenfelde-Mahlow profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur mit zahlreichen Kitas,
Grundschulen und Gymnasien sowie einer Vielzahl an medizinischen Einrichtungen wie Arzten und
Apotheken. Die lokale Gastronomie bietet vielféltige kulinarische Erlebnisse, und fir den taglichen
Bedarf stehen lhnen diverse Einkaufsmdglichkeiten wie Rewe, Kaufland, Aldi, Lidl, Norma, Netto, Jysk,
Bauhaus, KIK und Rossmann zur Verfiigung. Auch praktische Dienstleistungen wie Tankstellen und
Werkstatten sind leicht erreichbar. Die Gemeindeverwaltung ist schnell, besonders freundlich und
hilfsbereit. Hier fihlt man sich gut aufgehoben. Fur Familien bietet die Gemeinde zahlreiche Spielplatze
und ist aufgrund ihrer familienfreundlichen Atmosphére und des Generationenmixes, in dem viele
Berliner ein neues Zuhause gefunden haben, besonders attraktiv.

Bus 1,6km - 15min FuRweg

S-Bahnhof 3,5km - 5min Fahrzeit

B96 2,5km - 4min Fahrzeit

Autobahnauffahrt A10 7km - 8min Fahrzeit

Flughafen Berlin Brandenburg 17km - 20min Autofahrt oder 8min mit der Regionalbahn
Berlin Lichtenrade 7,5km - 9min Fahrzeit

Berlin Zentrum 20km - 35min Fahrzeit

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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katharina.okroy@mein-makler.com

Frau Katharina Okroy
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Ankommen
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Willkommen Zuhause!

Frau Katharina Okroy

katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Wohnzimmer EG
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Helles Badezimmer

BVaillant

Therme aus 2019 Schlafzimmer EG
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Kiiche EG ‘ Kiiche EG

KUcHe EG Hochwertige Geréate

Hochwertige Geréte
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Zugang zur obe‘ren Wohneinheit Flur DG
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Offenes Wohnzimmer mit KUche bG

Offenes Wohnzimmer mit Kiiche DG

Essbereich | ' Neue Kiche aus 2021
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lhr neuer Wohlfuihlort | Ausblick

Badezimmer DG

Badezimmer DG l Badezim'rher DG
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Terrasse Naturnahes Leben
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Garten Sonnenschein im Garten geniel3en

Garten
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Unendiiche Gestaltungsmaglichkeiten Grune und ruhige Umgebung

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Luftbild

GroRRer gepflegter Garten
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Zwei Generationen unter einem Dach

Dach

Garagentor vorne

Garagentor hinten

N~
[ee)
<
i
N~
[*2]
(o))
'
(<)
~
™
[s2]
o
(]
[

katharina.okroy@mein-makler.com

Frau Katharina Okroy
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Naturverbundenes Leben
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