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Heimatgllick Duplex

51702 Bergneustadt, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005980

Wohnflache ca.: 232 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 260.000 EUR

Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Heimatgltick Duplex

Objekt ID MM-005980
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 51702 Bergneustadt

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 232 m?
Nutzflache ca. 80 m2
Grundstick ca. 773 m?
Zimmer 9
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Balkone 1
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1968
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Status vermietet
Verfugbar ab 01.04.2024

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuRRenstellplatz, Balkon, Garage,
Garten/Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise,
Terrasse, Wintergarten

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis

260.000 EUR

Vita Warkentin
Frau Vita Warkentin

gummersbach@mein-makler.com

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Zweifamilienhaus in Bergneustadt wurde 1954 in massiver Bauweise gebaut und 1968
durch einen Anbau erganzt. Es besticht durch seine erstklassige Lage und Nutzungsmdéglichkeiten. Das
Objekt besteht aus zwei groRzligigen Wohnungen, die jeweils Uber alle Annehmlichkeiten verfiigen. Die
untere Wohnung umfasst ca. 140gm und bietet 2 Schlafzimmer, ein groRes Wohnzimmer, eine Kiiche,
ein Badezimmer, eine Terrasse mit Garten, einen Wintergarten sowie einen Abstellraum. Die obere
Wohnung mit ca. 92gm verfugt Uber 2 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC. Zur oberen Wohnung gehért auch ein Stiick Garten mit
Terrasse.

Zu dem Anwesen gehoren groRzugige Garagen fur jede Wohnung, die viel Platz fir Werkzeuge und
andere Gegenstande bieten. Des Weiteren stehen Kellerrdume flr zusatzlichen Stauraum und einen
Waschraum zur Verfigung. Aktuell sind beide Wohnungen vermietet, jedoch eignet sich das Haus auch
ideal als Einfamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus.

Mit seiner gepflegten Ausstattung, der optimalen Lage und den vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten ist
dieses Zweifamilienhaus in Bergneustadt eine attraktive Immobilie fir Familien oder Investoren.

Ausstattung

- Zweifamilienhaus

- Baujahr: 1968 und 1954

- 232 m2 Wohnflache

- 773 m2 Grundstick

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten
- gepflegter Zustand

- vermietet

- Wintergarten

- Garage

- ruhige Wohngegend

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1968
Primarenergietrager Gas
Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888

Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Wohngegend in Bergneustadt. Das Anwesen
geniel3t eine malerische Umgebung, umgeben von Natur und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an
das stadtische Leben. In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsméglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel, die eine bequeme Erreichbarkeit gewéhrleisten. Die Lage vereint somit die Vorzige
einer landlichen Idylle mit der Infrastruktur einer urbanen Umgebung.
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Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Ansicht Ansicht

Ansicht Eingang

Wohnzimmer EG Wohnzimmer EG

Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Schlafzimmer EG

Kiche EG Badezimmér EGl
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Esszimmer OG Esszimmer OG

Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Kiiche OG

Badezimmer OG

Vita Warkentin gummersbach@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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