
Harmonie und Gemütlichkeit Zuhause
14612 Falkensee, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-003673

Wohnfläche ca.: 126,82 m² - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 460.000 EUR
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Harmonie und Gemütlichkeit Zuhause

Objekt ID MM-003673

Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus

Adresse (Falkensee (Stadt))
14612 Falkensee
Brandenburg

Wohnfläche ca. 126,82 m²

Nutzfläche ca. 5 m²

Vermietbare Fläche ca. 126,82 m²

Grundstück ca. 178 m²

Zimmer 4

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1994

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Stellplätze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Balkon/Terrasse Süd, Dusche, Einbauküche, Gartennutzung,
Gäste-WC, Kabel-/Sat-TV, Massivbauweise, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Käuferprovision 3,57% inkl MwSt.

Kaufpreis 460.000 EUR
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Mob. 015754609428



Objektbeschreibung

Sind Sie auf der Suche nach einem Haus, das viel Platz für die ganze Familie bietet, das 4 bis 5 Zimmer
hat, in einer ruhigen Lage und auch mit einem schönen Garten beschenkt ist? Dann sind Sie hier genau
richtig.

In einer ruhigen Seitenspielstraße von Falkensee befindet sich dieses gepflegte Reihenmittelhaus. Die
Immobilie wurde 1994 errichtet und besticht auf drei Etagen mit einer Wohnfläche von ca. 126,82 m² und
einem familienfreundlichen Grundriss. Das Haus befindet sich auf einem ca. 178 m² kompaktem
Grundstück.

In der Straße gibt es genügend Parkplätze, jedoch hätten Sie für Ihr Auto einen direkten Stellplatz vor
der Tür. Im Eingangsbereich befindet sich auf der linken Seite der Küchenbereich mit einer gepflegten
Einbauküche aus dem Jahr 2013 und einer kleinen Sitzecke.

Auf dem Flur befindet sich das Gäste-WC mit Tageslicht, alle Sanitärobjekte sind 2015 modernisiert
worden und ein Hauswirtschaftsraum. Wenn Sie direkt geradeaus dem Flur entlang gehen, betreten Sie
das einladende Wohnzimmer. Aus dem Ess- und dem Wohnzimmer haben Sie einen schönen Ausblick
in den Garten. Im Essbereich gibt es genügend Platz für die ganze Familie. Das Erdgeschoss ist
komplett gefliest.

Der gepflegte, familienfreundliche Garten lädt zum Verweilen ein. Der südlich ausgerichtete Garten
bietet genug Privatsphäre durch den beidseitigen Sichtschutz aus dem Jahr 2017. Die Terrasse verfügt
ebenso über eine elektrische Markise. Der Stoff der Markise wurde 2020 ausgetauscht. Zusätzlich
haben Sie ein massives Gartenhäuschen, um Zubehör für den Garten z.B. einen Rasenmäher zu
verstauen. 

Wenn wir wieder zurück in das Haus kommen, führt Sie eine Treppenanlage aus dem Erdgeschoss in
das 1. Obergeschoss. Der Teppichboden der Treppe wurde 2022 erneuert. Im ersten Obergeschoss
führt ein kleiner Flur zu allen Räumen. Es stehen hier zwei gut geschnittene Zimmer zur Verfügung,
sowie das Badezimmer, welches komplett 2018 saniert wurde. Das Bad ist in einer zeitlosen grauen
Wandverfliesung gehalten und besticht mit einer Walk-In Dusche, einem großen Waschbecken, einem
LED-Spiegelschrank und einem Fenster. 

Das erste Zimmer in diesem Geschoss ist zurzeit ein großes Arbeitszimmer mit ca. 24,75m². Die Größe
dieser Räumlichkeit sticht sofort ins Auge und lässt sich optimal als Schlafzimmer/Jugendzimmer,
Hobbyraum oder Arbeitszimmer nutzen. Des Weiteren würde die Option bestehen, durch zwei große
Fenster ein zweites Zimmer hier zu errichten. Statt vier bekommen Sie fünf Zimmer, wie es ursprünglich
war. So wird sich jedes Kind auf das eigene Zimmer freuen und genügend Platz und Raum für sich
haben. Nebenbei befindet sich ein weiteres Zimmer mit ca. 13,58m². Das Laminat wurde in allen
Räumen verlegt.

Im Dachgeschoss erwartet Sie neben einem zusätzlichen WC, ein großes Schlafzimmer, welches durch
2 großzügige Velux Holzfenster aus dem Jahr 2022 perfekt belichtet wird. Das ist ein vollständig
ausgebautes und als Wohnfläche genehmigtes Dachgeschoss. Dazu haben Sie einen begehbaren
Kleiderschrank und oben drüber genug Stauraum. 
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Das Haus wird mit einer Gasthermenheizung beheizt, die jedes Jahr gewartet wird.
Nach Vereinbarung mit den Eigentümern wird die Immobilie frei.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zögern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren
individuellen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Baujahr 1994
- Grundstücksgröße 178m²
- Wohnfläche ca. 126,82m²
- Nutzfläche/Gartenhaus ca. 5m²
- 4-5 Zimmer
- jede Etage ein Badezimmer/WC
- Haupt-Bad komplett 2018 saniert
- 2 x WCs 1994 / alle Sanitärobjekte 2015
- Treppe Teppichboden 2022
- Laufwagenanlage an der Terrassentür 2021 erneuert
- Küche 2013
- Heizung 1994
- Elektrik 1994
- 2 Dachfenster Velux 2022
- Dach 1994
- Komplette Wärmedämmung / Dachdämmung 1994
- Terrasse Süd
- Sichtschutzzäune 2017
- Elektrische Markise
- Stellplatz

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und
Aktualität dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes über das Aufspüren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwäschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spätestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu überprüfen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenüber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verständnis, dass wir eine Kopie Ihres
Personalausweises anfertigen müssen. Diese sowie sämtliche Daten werden durch uns
selbstverständlich streng vertraulich behandelt. Erfüllungsort für alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Mein Makler Berlin I S. Kiergassner
Frau Nikolina Petkovic

berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 015754609428
Mob. 015754609428



Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gültig bis 27.09.2032

Baujahr lt. Energieausweis 1994

Primärenergieträger Gas

Endenergieverbrauch 81,30 kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse C
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Lage

Falkensee ist eine sehr beliebte und familienfreundliche Stadt mit knapp 45.000 Einwohnern am
westlichen Berliner Stadtrand.
Falkensee gehört zu den schnellsten wachsenden Städten Deutschland seit dem Jahr 2017.

Besonders in den letzten Jahren wurde in den Auf- und Ausbau der Infrastruktur, Ärzte- und
Gesundheitsversorgung, sowie in Kinder- und Schulbetreuung investiert. Diverse Einkaufsmöglichkeiten
und Gastronomie runden Falkensee perfekt ab. Dieser Ortsteil zählt zu den beliebtesten Stadtteilen und
ist ideal geeignet für die Familienplanung.

Der Regionalbahnhof Falkensee-Finkenkrug, mit diversen Bahnverbindungen in verschiedene
Richtungen, bietet Berufspendlern die optimale Verbindung nach Berlin. Ob mit der Regionalbahn oder
dem Auto in nur ca. 20 Minuten ist der Berliner Hauptbahnhof zu erreichen. Auch eine direkte
Verbindung zum Flughafen BER ist vorhanden.
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Hauptbild Haus mit Garten

Haustür Parkplatz vor der Tür

Umgebung Detail EG Wohn- und Esszimmer
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EG Essecke EG Wohnzimmer

Terrasse Detail EG Küche

EG Gemüse Detail 1.OG Bücher Detail
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1.OG Bad mit Dusche 1.OG Bad Detail

1.OG Bad 1.OG Kinderzimmer
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Grundriss

EG Grundriss
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Grundriss

1.OG Grundriss
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Grundriss

DG Grundriss
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